CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS PROFESIONALES

En Sevilla, a 24 de septiembre de 2024.

REUNIDOS:

DE UNA PARTE: D. FERNANDO GONZALEZ REGANA, mayor de edad, vecino de Sevilla, con
domicilio a efectos de notificaciones en Avda. Padre Garcia Tejero n° 9, (41012) Sevilla'y con
DNI. numero 27.313.969-C.

DE OTRA PARTE: D. MARIANO ASUERO ORTA y D. MANUEL DE CARDENAS MANSFELD,
mayores de edad, vecinos de Sevilla, con domicilio a efectos de notificaciones en Avda.
Republica Argentina, 29-B, 1°, 3A (41011), y con DNI. niumeros 29.776.556-C y 28.586.613-M,
respectivamente

ACTUAN:

D. FERNANDO GONZALEZ REGANA, en nombre y representacion de la sociedad mercantil
“NOVALAR LA VEREDA, S. L. Unipersonal”, domiciliada en Sevilla, Avenida Padre Garcia
Tejero, 9, con N.ILF. numero B-06.843.338. Constituida, por tiempo indefinido, mediante
escritura otorgada ante el Notario de Sevilla, don Javier Lépez Cano, el dia 28 de mayo de 2021,
con numero 2.355 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo 7069,
folio 135, hoja numero SE-130788, inscripcién 12, con poder suficiente para suscribir el
presente acuerdo en virtud de escritura de apoderamiento de fecha 6 de marzo de 2023, ante
el Notario de Sevilla, D. Javier Lopez Cano, y n°. de protocolo 622. En delante, EL CLIENTE.

D. MARIANO ASUERO ORTA y D. MANUEL DE CARDENAS MANSFELD, en su condicién
profesional de Arquitectos Técnicos colegiados n° 2.885y 2.583, respectivamente, del Colegio
Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Sevilla, de manera solidaria en nombre y
representacion de la entidad INADES GESTION DE PROYECTOS S.L. domiciliada en Sevilla, en
Avda. Republica Argentina, 29-B, 1°,3A (41011) y con C.I.F. niumero B-91.385.641, e inscrita en
el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo 3984, folio 120, hoja SE 58506, inscripcién 1, con poder
suficiente para suscribir el presente acuerdo en virtud de escritura de apoderamiento general
de fecha 14/11/2014, ante el Notario de Sevilla, D. Manuel-Antonio Seda Hermosin, y nimero
de protocolo 1.914. En adelante, EL ARQUITECTO TECNICO
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EXPONEN

1.- Que EL ARQUITECTO TECNICO ejerce servicios profesionales consistentes en la direccion
de ejecucion de obras de urbanizacion y edificacion, elaboracion de estudios de optimizacion
constructivas y econémicas, y cualquier otro servicio al efecto.

Que asi mismo y dentro de sus servicios desarrolla y ejerce la labor de asesoramiento y
tramitacion de la documentacidn urbanistica necesaria para el desarrollo inmobiliario de
terrenos y solares ante organismos de la Administracion Publica y ante entidades e
instituciones privadas, todo ello en las condiciones mas adecuadas de rentabilidad y eficacia.

2.- Que EL CLIENTE es una empresa perteneciente al Grupo Rusvel, S.A., destacando dentro
de su objeto social la actividad de la promocién inmobiliaria de cualquier clase, la promocién
de terrenos y edificaciones; promocién y venta de caracter inmobiliario; compra y venta de
bienes inmuebles.

3.- Que EL CLIENTE, es titular de Las siguientes Parcelas integradas en la Manzana 15 del PERI
“San José del Pino” de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), sobre las que se encuentra
desarrollando la Fase 1 de la promocion “Residencial Pinea Puerto” consiste en 72 viviendas,
locales comerciales, garajes, trasteros y zonas comunes.

1) Finca sita en Avenida Hermandad de la Oracién en el Huerto, nimero 15:

DESCRIPCION REGISTRAL: “Urbana (solar). Parcela 15.A resultante de la ejecucion del PERI
“San José del Pino”, sita en Avenida Hermandad de la Oracién en el Huerto, nimero 15, con
una superficie de terreno de tres mil quinientos cuarenta y cuatro metros con veintisiete
decimetros cuadrados. Edificabilidad total: 5.196,81 m2/t, mas 375 - comercial compatible -
m2/t. Uso/tipologia: Residencial Ciudad Jardin, compatible con uso Comercial en su planta
baja. Linderos; Norte, Parcelas 15B y 15C; Sur, Viario resultante de nueva formacion,
identificado como vial 7; Este, Parcelas 15C y 15D; y Oeste, Viario resultante de nueva
formacion, identificado como vial 4. Referencia Catastral: 0569602QA5506H0001TE.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria nimero 4, al tomo
2.118, libro 227, folio 138, finca registral nUmero 8.564 de Puerto de Santa Maria inscripcion

82,

2) Finca sita en calle Hermandad del Resucitado, numero 15:

DESCRIPCION REGISTRAL: “Urbana (solar). Parcela 15.B resultante de la ejecucion del PERI
“San José del Pino”, sita en calle Hermandad del Resucitado, nimero 15, con una superficie de
terreno de dos mil doscientos treinta y seis metros con treinta y seis decimetros cuadrados.
Edificabilidad total: 3.307,07 m2/t. Uso/tipologia: Residencial Ciudad Jardin. Linderos; Norte,
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Viario resultante de nueva formacién, identificado como vial 11; Sur, Parcelas 15Ay 15C; Este,
Parcela 15E; y Oeste, Viario resultante de nueva formacion, identificado como vial 4.
Referencia Catastral: 0569604QA5506H0001ME.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria nimero 4, al tomo
2.118, libro 227, folio 143, finca registral nUmero 8.566 de Puerto de Santa Maria inscripcion

82,

3) Finca sita en Avenida Hermandad de la Misericordia, ndmero 15:

DESCRIPCION REGISTRAL: “Urbana (solar). Parcela 15.C resultante de la ejecucion del PERI
“San José del Pino”, sita en Avenida Hermandad de la Misericordia, niumero 15, con una
superficie de terreno de mil doscientos cincuenta metros cuadrados. Edificabilidad total: 35
m2/t. Uso/tipologia: Uso exclusivo y complementario de la actividad de Espacio Libre Privado,
tales como aseos, vestuarios, botiquin, instalaciones de piscinas, zona comun, etc. Linderos;
Norte, Parcelas 15By 15E; Sur, Parcelas 15Ay 15D; Este, Parcelas 15D y 15E; y Oeste, Parcelas
15Ay 15B. Referencia Catastral: 0569607QA5506H0001RE.

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria nimero 4, al tomo
2.118, libro 227, folio 147, finca registral nimero 8.568 de Puerto de Santa Maria inscripcion
42,

4.- Que, para sufragar los gastos y costes de la promocion, EL CLIENTE necesita captar
financiacién ajena. Una vez obtenida la financiacion suficiente, daria comienzo el desarrollo
de la promocién inmobiliaria, si bien se hace preciso iniciar los tramites necesarios al objeto
de obtener la correspondiente Licencia de Obras.

5.- Que es interés de ambas partes, suscribir el presente contrato de arrendamiento de
servicios de arquitectura técnica, para la elaboracion del proyecto de edificaciéon y la
direccién de la ejecucion de la obra de 72 viviendas, locales comerciales, garajes, trasteros y
zonas comunes, correspondientes a la FASE 1 de la promocién, en los solares referidos
anteriormente, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- EL CLIENTE contrata los servicios profesionales de EL ARQUITECTO TECNICO, que
mas adelante se detallan, para el ASESORAMIENTO Y GESTION del Proyecto de Edificacion, y
LA DIRECCION DE LA EJECUCION DE LA OBRA de la FASE 1 de la promocién citada en los
expositivos de este documento, que se desempenfiaran en todo caso siguiendo las directrices
y criterios del CLIENTE y en el marco y disponibilidad del profesional contratado.

SEGUNDA.- Los servicios profesionales a desarrollar, retribucién y forma de pago, sera la
siguiente:
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2.1. Servicios:

2.1.1- ASESORAMIENTO Y GESTION del Proyecto de Edificacién

Se contemplan los siguientes trabajos:

» Analisis previo del suelo: viabilidad técnica-econémica; planeamiento de aplicacién y
riesgos urbanisticos.

» Anadlisis y revision de las mediciones del proyecto.

= Colaboracién, busqueda y optimizacion de soluciones técnicas-constructivas de los
proyectos basicos y de ejecucion.

» Apoyo técnico para la obtencién de las distintas licencias y autorizaciones preceptivas.

» Licitaciones adjudicacién de constructoras; laboratorios de calidad; organismos de
control técnico; redaccion y coordinacién de la seguridad y salud; proyecto de
telecomunicaciones; proyectos de accesos; etc. Elaboracién de pliegos de condiciones;
invitaciones; recepcion y analisis de las ofertas; gestion de las distintas vueltas de
licitaciébn;, homogeneizacion de ofertas; cuadros comparativos, conclusiones y
propuestas de adjudicacion.

» Revisiéon de la documentaciéon técnica-comercial (planos de venta, memoria de
calidades, infografias...).

» Gestiones con las compafiias suministradoras hasta la obtencion de los informes
favorables de viabilidad.

2.1.2.- DIRECCION DE EJECUCION DE OBRAS.

Se contemplan los trabajos propios de direccion de ejecucion de las obras previstas en
el Proyecto de Ejecucién y las modificaciones que puedan generarse, asi como los
siguientes:

»= Tramitacion de las certificaciones de obras.
= Organizacion de las reuniones de obra y levantamiento de actas.

» (Custodiay organizacion de toda la documentacion técnica: actas; certificados; ensayos;
informes; etc.

= Legalizacién de la construccion: licencias de primera ocupacion, recepcién municipal,
cesion a las compafiias suministradoras, obtencion del seguro decenal, etc.

= Revisién pormenorizada del edificio, previa a la recepcion de las obras.
» Recepcidn de las obras con/sin reservas; procedencia de la devolucion de garantias.

» Postventa: revision de partes de repasos de clientes; procedencia, ejecucion y
seguimiento de repasos con la constructora.
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2.2. Honorarios:

TOTAL HONORARIOS........uueeeiinrrreneccnnnnennscnnnnneenens = 95.000,00.- Euros

Gastos colegiales de visado, registro y seguro ......c......... = Incluidos

Trabajos o Servicios Incluidos en los Honorarios.

En los indicados honorarios, quedan incluidos los desplazamientos, dietas y demas gastos
asociados al ejercicio de la Direccion de Ejecucion de Obras en la localidad de ubicacién de la
promocion; todos los certificados necesarios hasta el final de la obra, gastos de visado, seguros
profesionales, etc. En definitiva, cualquier trabajo o servicio relativo al proyecto de edificacién
de las obras indicadas y su direccién, queda incluido en los honorarios pactados en la clausula
2.2

En los honorarios pactados no se encuentra incluido el I.V.A.

2.3.- Condicién suspensiva del pago de honorarios:

En el ordinal 4 del expositivo de este contrato se recoge que sera preciso que EL CLIENTE haya
obtenido la financiacion suficiente para el desarrollo de la promocién y que, obtenida ésta, se
iniciarian las obras de construccion de la promocion.

En todo caso, si la obra no pudiera llevarse a cabo por el CLIENTE por falta de financiacién o
por cualquier otra circunstancia, o la misma quedara suspendida parcial o definitivamente,
una vez iniciada, por decisién de EL CLIENTE o de cualquier organismo publico, el Arquitecto
Técnico, Unica y exclusivamente tendra derecho a percibir los honorarios devengados
expresamente hasta ese momento.

2.4.- La forma de pago de los honorarios citados sera la siguiente:

» Tras la firma del presente contrato el Cliente abonara al Arquitecto Técnico el 10% de
los honorarios, esto es la cantidad de 9.500,00 euros.

» Elrestante 90% de los honorarios, esto es la cantidad de 85.500 euros, seran abonados
tras la firma del acta de replanteo e inicio de obra, facturandose mensualmente a razén
del importe fijo que resulte de dividir estos honorarios entre el plazo de ejecucion de
la obra que se prevea en el contrato de edificacion, a formalizar con el contratista
principal.
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Todos los pagos se efectuaran a la presentacion de las facturas correspondientes,
mediante transferencia bancaria emitida dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de
recepcion de las facturas.

TERCERA.- Obligaciones de EL ARQUITECTO TECNICO.

Son obligaciones de EL ARQUITECTO TECNICO derivadas del presente contrato:

a)

b)

0)

d)

e)

La redaccion de los informes y certificados especificos que sean precisos para la
ejecucion del presente contrato, y su presentacion en los Colegios Oficiales de
Arquitectos, Arquitectos Técnicos u otros, para la obtencion de los visados colegiales
respectivos.

Facilitar al CLIENTE la documentacién precisa para cuantas solicitudes de licencias,
planos de venta conforme a la normativa de consumo aplicable, etc. ésta precise. La
participacion activa en cuanto se precise para la obtencion de las mismas, asi como
cualquier otro tramite administrativo, incluyendo la asistencia a reuniones, elaboracion
de modificados y colaboracién en las gestiones con las compafiias suministradoras,
administraciones publicas afectadas, etc. Asi mismo, facilitara la documentacién
necesaria, que le corresponda, para la formalizacion juridica del edificio conforme a las
disposiciones recogidas en la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion y del Decreto 218/2005, de 11 de Octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de informacién al consumidor en la compraventa y arrendamiento de
viviendas en Andalucia, respectivamente y demas normativa aplicable.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obray certificado final de obra.

La direccion técnica de la ejecucion de las obras, en todos aquellos aspectos y facetas
que en lo referente a sus competencias profesionales contempla la legislacién vigente,
manteniendo una relacion constante con EL CLIENTE, los Arquitectos correspondientes
y los técnicos de la constructora, que posibilite un perfecto conocimiento de las
instrucciones dadas, que seran reflejadas en los libros de érdenes oficiales. En este
sentido, la direccién de ejecucion de obra, como minimo, visitara una vez por semana
la obra, manteniendo, igualmente y como minimo, una reuniéon semanal con EL
CLIENTE y los técnicos de la constructora.

La comprobacién de los materiales a emplear y las condiciones de calidad de los
mismos, sometiendo su empleo y aceptacion a EL CLIENTE o a sus representantes
cualificados.

La utilizacién de cuantos medios materiales y humanos sean precisos para que las
obras no sufran retraso alguno por causas imputables a sus competencias en la
Direccion de los trabajos de ejecucion de las obras.
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8)

h)

)

k)

La comunicacion a EL CLIENTE, para su preceptiva autorizacién expresa, de cualquier
modificacion del proyecto/s aprobado/s.

EL ARQUITECTO TECNICO se compromete a tener en vigencia y a su costa los
correspondientes Seguros de Responsabilidad Civil por un importe minimo por
siniestro de 2.500.000,00 Euros, contratados con la entidad Catalana Occidente
Seguros. Sera requisito indispensable para el cobro de cualquiera de los honorarios
estipulados la presentaciéon por EL ARQUITECTO TECNICO de recibo justificativo de
estar al corriente del pago de la prima del mencionado seguro.

EL ARQUITECTO TECNICO procurard que el rendimiento energético de todas las
viviendas del edificio obtenga una eficiencia minima equivalente a la calificada con la
letra B, debiendo lograr, al menos, la letra C. En caso de que no fuese posible, debera
colaborar con los arquitectos redactores proponiendo y valorando las medidas
necesarias para alcanzar dicha calificacion.

La emisién mensual de las Certificaciones de obra ejecutada; el control de las
desviaciones presupuestarias; y el cierre econémico de la obra.
La revision del estado final de los acabados del edificio, previa a la postventa e

inspeccion de los clientes finalistas.

El control de los repasos que sean precisos realizar para la correcta terminacion de la
obray, en caso de oposicion por parte de la constructora, el analisis de su procedencia.

m) Control y custodia de la documentacién de obra: laboratorio; control de calidad;

seguridad y salud...

CUARTA.- Obligaciones del CLIENTE.

Son obligaciones del CLIENTE derivadas del presente contrato:

a)

b)

0)

d)

El pago de los honorarios estipulados en debido tiempo y forma, segun la Clausula
Tercera del presente contrato.

La solicitud de las licencias preceptivas ante los organismos competentes y el
cumplimiento de cuantos requisitos sean exigidos por los organismos competentes
incluyendo la presentacién de garantias o avales necesarios para la concesion de las
mismas.

El pago de los derechos de licencia y cuantas tasas e impuestos se deriven de la
tramitacion de las mismas ante los érganos competentes, que no tienen relacién
directa con la prestacion de servicios profesionales citados.

La redaccién del contrato/s con las empresa/s constructora/s recogiendo en sus
clausulas todas las condiciones tendentes a favorecer la buena ejecucion de las obras.
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QUINTA.- Plazos.

Asesoramiento y Gestién del Proyecto de Edificacion: El plazo de ejecucion de los servicios
profesionales respecto a este capitulo coincidird con el de los trabajos preparatorios que
realizara EL CLIENTE, entre ellos los de la elaboracion del proyecto de edificacién, o la
contratacion del resto de agentes intervinientes en la edificacion, asi como la obtencién de las
licencias preceptivas.

Direccion de Ejecucion de Obra: El plazo de ejecucion de los servicios profesionales respecto
a este capitulo coincidira con el de la obra y hasta su finalizacion, incluyendo la ejecucion de
los repasos de obra en el periodo de postventa.

SEXTA.- El presente contrato tendra una duracién indefinida, y se entendera finalizado cuando
las obras de edificacién del proyecto antes mencionado se encuentren totalmente terminadas;
cumplimentado el certificado final de obra; obtenida la licencia de primera ocupacion del
edificio; efectuado el suministro y recepcion de redes de las compafiias de agua, saneamiento
y electricidad; y finalizado el proceso de postventa con la ejecucion de los repasos de obra de
los distintos inmuebles.

SEPTIMA.- El objeto del presente contrato se desarrollara en el &mbito geogréfico de los
terrenos donde se localiza el proyecto mencionado con anterioridad, pudiendo ampliarse este
ambito de comun acuerdo de las partes contratantes.

OCTAVA.- La actividad profesional de EL ARQUITECTO TECNICO la desempefiard por cuenta
propiay con sus propios recursos materiales y técnicos.

En este sentido, ambas partes declaran expresamente que las relaciones sometidas al
presente contrato constituyen un mero arrendamiento de servicios profesionales
incardinables, por tanto, en la 6rbita sustantiva del articulo 1544 del Codigo Civil, sin que
ninguna de las mismas pueda invocar, por ende, a su favor, la existencia de vinculo laboral de
ninguna clase o especie.

NOVENA.- La propiedad intelectual de los distintos documentos elaborados por EL
ARQUITECTO TECNICO perteneceran a éste, correspondiendo al CLIENTE todos los derechos
sobre la documentacién entregada.

EL CLIENTE podra ceder el presente contrato a cualquier otra sociedad perteneciente al mismo
Grupo de empresas al que pertenece, u otro grupo que lo sustituya.

DECIMA.- Son causas de resolucion del presente contrato:

a) El incumplimiento, total o parcial, de todos o alguno de los pactos, estipulaciones o
acuerdos contenidos en él.

b) La extincién de la personalidad juridica sobrevenida de cualquiera de los contratantes.
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c) El mutuo acuerdo entre las partes.
d) El cumplimiento del mismo.

e) No disponer el Arquitecto Técnico de Seguro de Responsabilidad Civil en vigenciay por
el importe minimo por siniestro referido en la estipulacidén cuarta, o no encontrarse al
corriente del pago de la prima del referido seguro.

f) La falta financiacion ajena por parte del CLIENTE para el desarrollo de la promocién
inmobiliaria.

Ademas de las causas expuestas, en cualquier momento durante la vigencia del presente
contrato EL CLIENTE estara incondicionalmente legitimado para la resolucién anticipada del
mismo mediante la simple comunicacién hecha al efecto a EL ARQUITECTO TECNICO, sin que
ésta provoque penalizacién o indemnizacién de ningun tipo, debiendo satisfacer los
honorarios contratados de la siguiente forma:

- Los honorarios devengados y no cobrados a la fecha de resolucién del contrato se
satisfaran en la forma prevista en la Clausula Segunda de este documento.

- Los honorarios correspondientes a las fases de trabajo que a la fecha de resolucién del
contrato se hallen iniciados pero no finalizados, se satisfaran en su totalidad en igual
forma que en el punto anterior.

- En cuanto a los trabajos de direccién de ejecucion de obra, se regularizaran en igual
porcentaje que el volumen de obra ejecutado a la fecha de resolucion del contrato.

- Los trabajos contratados pero no iniciados a la fecha de resolucién del contrato, no
seran abonados ni indemnizados en modo alguno.

DECIMO PRIMERA.- Las Partes del presente contrato declaran que en sus relaciones
contractuales se aplican los valores y principios contenidos en el Cédigo de Conducta de Grupo
Rusvel y que expresamente declaran conocer y que se contiene en https://heliopol.es/wp-
content/uploads/2018/10/CODIGO-DE-CONDUCTA-.pdf y la Politica Anticorrupcién de Grupo
Rusvel que se contiene en https://heliopol.es/wp-content/uploads/2018/10/POLITICA-
ANTICURRUPCION.PDF. EL ARQUITECTO TECNICO se compromete a mantener actualizado
este compromiso, notificando cualquier variacién que se suscite al respecto.

DECIMO SEGUNDA.- Las partes se someten para la substancia de cualquier controversia
derivada del presente contrato a los Tribunalesy Juzgados competentes de |la ciudad de Sevilla,
como domicilio de ambos contratantes, renunciando a cualquier otro fuero que les fuera
aplicable.

DECIMO TERCERA.- Seran vélidas y producirdn efectos las comunicaciones efectuadas por
cualquier medio que garantice su recepcion, y a tal fin se sefialan como domicilio para la
practica de notificaciones los designados en el encabezamiento.
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Asi lo convienen y otorgan, firmando el presente documento ambas partes por duplicado en

el lugary fecha arriba indicados.

EL CLIENTE

GONZALEZ Firmado digitalmente

REGANA por GONZALEZ REGANA
FERNANDO - 27313969C

FERNANDO - Fecha: 2024.10.02

27313969C 17:22:26 +02'00'

NOVALAR LA VEREDA, S.L.U.
p.p. D. Fernando Gonzalez Regafia

EL ARQUITECTO TECNICO
ASUERO ORTA  frdstainererer
MARIANO - 29776556C

Fecha: 2024.10.01 08:54:56
29776556C +02'00"

INADES GESTION DE PROYECTOS, S.L.
D. Mariano Asuero Orta

Firmado digitalmente por DE CARDENAS

DE CARDENAS MANSFELD MANUEL MARIA - 28586613M

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,

serialNumber=IDCES-28586613M,
MA N S F E LD MA N U E L givIenNLalme=MANUEL MARIA, sn=DE

CARDENAS MANSFELD, cn=DE CARDENAS
MARIA - 285 866 1 3M MANSFELD MANUEL MARIA - 28586613M

Fecha: 2024.09.30 23:54:21 +02'00'

INADES GESTION DE PROYECTOS, S.L.
D. Manuel de Cardenas Mansfeld
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