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margaritacans@naotariadosorg

ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

NUMERO: MIL SETECIENTOS SIETE.

En Sevilla, mi residencia, a veintinueve de
diciembre de dos mil veintitrés. -----—-—-—-"-"-"-"----——-

Ante mi, MARGARITA CANO LOPEZ, Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Andalucia.----—-—--——---

COMPARECEN

De una parte, por la parte vendedora: —--—--———--

DON ISMAEL ANTONIO ARGENTA ROJAS, mayor de edad,
casado, gestor, vecinos de Sevilla, con domicilio a
estos efectos en Avenida Republica Argentina, numero
27, 1° E y con D.N.I./N.I.F. numero 32.043.681-N--

Y, de otra, por la parte compradora: - --———----—-

DON MIGUEL RUS PALACIOS, mayor de edad, de
profesidén empresario, divorciado, con domicilio a
estos efectos en Sevilla, Avenida Padre Garcia
Tejero, numero 9, con D.N.I./N.I.F. numero
28.879.046-Q, en vigor. ———————————————————————————

Resultan sus circunstancias personales de sus

propias manifestaciones y de los documentos de
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a) . DON ISMAEL ANTONIO ARGENTA ROJAS en nombre
y representacién de la mercantil “CORAL HOMES,
S.L.”, en adelante la parte vendedora, domiciliada
en Madrid, Avenida de Burgos, numero 12, con N.I.F.
B-88178694, constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacién de “WIBERIAN AZUL HOMES, S.L.U”,
mediante escritura autorizada en Barcelona ante el
Notario, don Salvador Farrés Ripoll, el dia 9 de
agosto de 2018, bajo el nUmero 6.228 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
38.172, folio 50, hoja M-679.225, inscripcidén 1°%.--

Cambiada su denominacidén social por la actual y
trasladado el domicilio social al actual mediante
escritura otorgada en Barcelona ante el Notario, don
Salvador Farrés Ripoll, el dia 11 de octubre de 2018,
con el numero 7.649 de su protocolo, que causd la
inscripcién 8% en la hoja abierta de la sociedad en
el Registro Mercantil de Madrid.---—-—-—-—----"---"---—-

La sociedad tiene por objeto, conforme al
articulo 2° de los Estatutos sociales: “La compra,
tenencia, gestiédn, administracidn, permuta,

arrendamiento y venta de activos inmobiliarios de
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todas clases, Jjunto con sus elementos mobiliarios
asociados o anejos, asl como la promocidn y ejecucidn
de todo tipo de promociones inmobiliarias..”-—-------

La mercantil IBERIAN AZUL HOMES, S.L.U -
actualmente denominada CORAL HOMES, S.L. -, en
virtud de acuerdo de su Consejo de Administracidén de
fecha 4 de septiembre de 2018, elevado a publico
mediante escritura autorizada por el Notario de
Barcelona, don Salvador Farrés Ripoll, el 5 de
septiembre de 2018, ntmero 6.637 de protocolo,
confiridé poder en favor de la entidad “SERVIHABITAT
SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. Unipersonal”,
domiciliada en Madrid, Avenida de Burgos, numero 12,
con N.I.F. B-66082629, constituida, por tiempo
indefinido, con la denominacidén de “ABINGTON INVEST,
S.L.”, mediante escritura autorizada en Barcelona
ante el Notario, don Migquel Tarragona Corominas, el
dia 9 de julio de 2013, bajo el numero 2378 de su
protocolo y cambiada su denominacidén por la actual

en virtud de escritura otorgada ante el Notario de
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Barcelona, don Tomds Giménez Duart, el dia 17 de
octubre de 2013. Inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 37.153, folio 1, hoja M-663.089,
inscripcidén 1% .-—------"""""—"—""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—(—(—(————

A su vez, la entidad SERVIHABITAT SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L. Unipersonal confirid, por via de
subapoderamiento, poder a favor de la entidad “GRUPO
BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.” mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria de Barcelona, dofia
Maria Dolores Giménez Arbona, el dia 20 de septiembre
de 2018, con el numero 3.144 de protocolo, para que,
a través de sus legales representantes o apoderados
por ella designados, pueda ejercitar en nombre vy
representacién de la sociedad IBERIAN AZUL HOMES,
S.L.U, actualmente denominada CORAL HOMES, S.L. -
las facultades conferidas en el expresado poder de
septiembre de 2018. Dicha escritura de
subapoderamiento causd la inscripcidén 112 en la hoja
abierta a la entidad CORAL HOMES, S.L. en el Registro
Mercantil de Madrid.---—-—-—-"-""-""""""""="—"—"—"—"—"—"———————

A los efectos oportunos se hace contar que la
mercantil GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.,
con N.I.F. numero B-81207078 vy domiciliada en

Madrid, Avenida de Burgos, nuimero 16D, fue
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constituida, por tiempo indefinido, bajo la
denominacién "CENTRO DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.A.",
mediante escritura autorizada el dia 5 de junio de
1995 por el Notario de Madrid, don Antonio Crespo
Monerri, bajo numero 2.201 de su protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo
9649, folio 102, hoja M-155130, dinscripcidén 1°2.
Modificada su denominacidén social ©por la que
actualmente ostenta de GRUPO BC DE ASESORIA
HIPOTECARIA, S.L. en escritura otorgada ante el
Notario de Barcelona Don Juan Francisco Boisan
Benito, el dia 24 de diciembre de 2010, bajo el
numero 3.686 de orden de su protocolo, e inscrita en
el Registro Mercantil antes indicado, donde causd la
inscripcién 393% de la citada hoja social.-——————--

Finalmente, la sociedad GRUPO BC DE ASESORIA
HIPOTECARIA, en ejercicio de dichas facultades,
confirié poder al aqui compareciente, DON ISMAEL
ANTONIO ARGENTA ROJAS, mediante escritura otorgada

ante el Notario de Barcelona, Don Pablo Pleguezuelos
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Merino, el dia 5 de Octubre de 2017, bajo el numero
2781 de protocolo, inscrito en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 34624, folio 193, hoja M-155130,
inscripcidén 6642, cuya copia autorizada he tenido a
la vista. Encontrdndose asi mismo, especialmente
facultado por certificacidén a mi remitida desde 1la
cuenta de correo electrénico
formalizacioncompraventas@servihabitat.com, las

cuales dejo unida a la presente como documentos

Yo, el Notario, he tenido a la vista y calificado
copias autorizadas de las indicadas escrituras de
poder y sustitucidén de poderes, considerando al
apoderado, bajo mi responsabilidad, con facultades
suficientes para el otorgamiento de la presente
escritura de compraventa y respecto del contenido de
las mismas, manifestdndome el compareciente que las
facultades conferidas en virtud de las mismas no han
sido revocadas, suspendidas, limitadas ni
modificadas en forma alguna, asi como que la
sociedades representadas subsisten sin haber variado
su capacidad legal, ni juridica, ni sus
circunstancias identificativas.-----————---—---————-

Innecesaridad de acuerdo de Junta de la Sociedad
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vendedora.- A los efectos del articulo 160 de la Ley
de Sociedades de Capital, el representante de la
sociedad vendedora declara que los bienes objeto de
la presente escritura NO constituyen activo
esencial, ni el importe de la operacidén supera el
veinticinco por ciento del valor de los activos de
la Compafiia que representa en el Ultimo balance
aprobado, por lo gque no es necesario el acuerdo de
Junta conforme al articulo 160.f) de 1la Ley de
Sociedades de Capital. ----—-—-——-"-"-""""""""""""-"-"—"———-

TITULAR REAL.- Ley 10/2010, de 28 de abril.- Yo,
el Notario, hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacidén de identificacidén del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta en Acta autorizada por
el Notario de Madrid, don Antonio Morenés Giles, el
dia 10 de marzo de 2022, bajo el numero 392 de
protocolo, copia de la cual me exhibe, manifestando
el representante que por 1lo que respecta a las

manifestaciones en ella recogidas la titularidad
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real no ha experimentado modificacidén en términos
relevantes a los efectos de la citada Ley.—-—-———————-

Yo, el notario, hago constar que, a los efectos
de dar cumplimiento a la Ley 11/2021 de 9 de Julio,
de medidas de prevencién y lucha contra el fraude
fiscal, gque modifica, entre otros, los articulos 23
y 24 de la Ley del Notariado, he consultado que la
entidad no figura a dia hoy en la lista de nUmeros
de identificacidén fiscal revocados a través del
Sistema Integrado de Gestidén del Notariado (SIGNO).

b) .- DON MIGUEL RUS PALACIOS, en nombre Yy
representacién de la mercantil, de nacionalidad
espafiola, denominada “NOVALAR LA VEREDA, S.L.
Unipersonal”, en adelante la parte vendedora,
domiciliada en Sevilla, Avenida Padre Garcia Tejero,
ntmero 9, con N.I.F. nUmero B-06843338. Constituida,
por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada
ante el Notario de Sevilla, don Javier Loépez Cano,
el dia 28 de mayo de 2021, con numero 2.355 de su
protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
Sevilla, al tomo 7.069, folio 135, hoja numero SE-
130788, inscripcidén 1%, --—————-———-————————————————

La Sociedad tiene ©por objeto, conforme al

articulo 3° de los Estatutos sociales:—-——-———————————-
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a. La tenencia, adquisicidn, explotacidn,
disfrute y enajenacidén de toda clase de Dbienes
inmuebles, tanto rusticos como urbanos, la promocidn
% construccidn de urbanizaciones, parques
comerciales, vy toda clase de edificaciones con
destino a viviendas de proteccidédn oficial y libres,
oficinas, locales de negocio, naves industriales,
edificacidén singular, y de cualquier otra finalidad,
asi como su ulterior transmisidén, arrendamiento o
aprovechamiento por cualquier otro titulo.--------

b. La realizacidén de construcciones y obras de
toda clase, tanto puUblicas como privadas, en
inmuebles de su propiedad o de propiedad ajena, en
los términos més amplios, tales como obras de
instalaciones depuradoras y recuperacidédn de aguas,
quimicas, industriales, obras de movimientos de
tierra y albafiileria y tratamiento de residuos de la
depuracién de agua. -———————————————————————————————

c. La tenencia, adgquisicién, explotacidén vy

enajenacién de toda clase de concesiones
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administrativas demaniales y de servicios publicos.

Las actividades integrantes del objeto social
podrédn ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la
titularidad de acciones o participaciones en otras
sociedades con objeto idéntico o analogo.
Igualmente, 1los negocios Jjuridicos destinados a
desarrollar el objeto social podrédn tener lugar,
dentro y fuera del lugar donde tiene su domicilio
social, contratando y subcontratando con terceras
personas cualesquiera trabajos % servicios
necesarios para el integro cumplimiento del mismo. -

DON MIGUEL RUS PALACIOS actua en su condicidn de

APODERADO de la sociedad, haciendo uso del poder
general, vigente segun afirma, conferido a su favor
en virtud de escritura autorizada por el Notario de
Sevilla, don Javier Lépez Cano, el dia 28 de mayo de
2021, bajo el numero 2.361 de su protocolo, que causd
la inscripcidén 2% de la hoja social de la entidad en
el Registro Mercantil de Sevilla.------"-"---"""-"-"-——-

Yo, el Notario, he tenido a la vista y calificado
copias autorizadas de las 1indicadas escrituras,
considerando al apoderado, bajo mi responsabilidad,

con facultades suficientes para el otorgamiento de
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la presente escritura de compraventa y respecto del
contenido de la misma, manifestandome el
representante que las facultades conferidas en
virtud de la misma no han sido revocadas,
suspendidas, limitadas ni modificadas en forma
alguna, asi como que la sociedad representada
subsiste sin haber variado su capacidad legal, ni
juridica, ni sus circunstancias identificativas.---

Se halla expresamente facultado para el
otorgamiento de la presente escritura de
compraventa, en virtud de decisién del socio uUnico
de la Sociedad NOVALAR LA VEREDA, S.L. Unipersonal,
adoptada en fecha 13 de diciembre de 2023, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 160. f)
de la vigente Ley de Sociedades de Capital, por estar
comprendida la adquisicién inmobiliaria que en este
acto efectta la sociedad aqui representada en los
supuestos de activos esenciales que se prevén en el
citado precepto, segin me acredita en este acto con

la certificacidén expedida el dia 13 de diciembre de
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2023, por D. Miguel rus Palacios y D®. Macarena Rus
Rufino, en su condicién de administradores
mancomunados de la Sociedad, cuyas firmas considero
legitimas al ser conocidas por mi, quedando
incorporada dicha certificacidén a esta matriz a los
efectos oportunos. -—-——---—"—"-"———————————————————————

TITULAR REAL.- Ley 10/2010, de 28 de abril.- Yo,
el Notario, hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacidén de identificacidén del
titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta en Acta autorizada por
el Notario de Sevilla, don Javier Lépez Cano, el dia
dieciséis de marzo de dos mil veintitrés, bajo el
numero 802 de protocolo, copia autorizada de la cual
me exhibe, manifestando el representante que por 1lo
que respecta a las manifestaciones en ella recogidas
la titularidad real no ha experimentado modificacidn

en términos relevantes a los efectos de la citada

Yo, el notario, hago constar que, a los efectos
de dar cumplimiento a la Ley 11/2021 de 9 de Julio,
de medidas de prevencidén y lucha contra el fraude
fiscal, gque modifica, entre otros, los articulos 23

y 24 de la Ley del Notariado, he consultado que la
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entidad no figura a dia hoy en la lista de nuUmeros
de identificacidén fiscal revocados a través del
Sistema Integrado de Gestidén del Notariado (SIGNO).

Identifico a los comparecientes por sus
resefiados documentos de identidad y les juzgo, tal
como intervienen, con la capacidad y discernimiento

suficiente para el presente otorgamiento, a cuyo

I.- Que la mercantil CORAL HOMES, S.L. es duefia,
en pleno dominio y por el titulo que luego se diréa,
de las siguientes fincas sitas en El Puerto de Santa
Maria (Cadiz), PERI “San José del Pino”, Manzana 15:

1) Finca sita en Avenida Hermandad de la Oracién

en el Huerto, numero 15: --------------————————————

DESCRIPCION REGISTRAL. “Urbana (solar). Parcela

15.A resultante de la ejecucién del PERI “San José
del Pino”, sita en Avenida Hermandad de la Oracién
en el Huerto, numero 15, con una superficie de

terreno de tres mil quinientos cuarenta y cuatro
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metros con veintisiete decimetros cuadrados.
Edificabilidad total: 5.196,81 m2/t, més 375 -
comercial compatible - m2/t. Uso/tipologia:
Residencial Ciudad Jardin, compatible con uso
Comercial en su planta baja. Linderos; Norte,
Parcelas 15B y 15C; Sur, Viario resultante de nueva
formacién, identificado como vial 7; Este, Parcelas
15C y 15D; vy Oeste, Viario resultante de nueva
formacién, identificado como vial 4. Referencia
Catastral: 0569602QA5506H0001TE” . ————=——=———==-——————

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
El Puerto de Santa Maria numero 4, al tomo 2.118,
libro 227, folio 138, finca registral numero 8.564
de Puerto de Santa Maria, inscripcidén 8% .-—-———————-

2) Finca sita en calle Hermandad del Resucitado,

DESCRIPCION REGISTRAL. “Urbana (solar). Parcela

15.B resultante de la ejecucién del PERI “San José
del Pino”, sita en calle Hermandad del Resucitado,
numero 15, con una superficie de terreno de dos mil
doscientos treinta y seis metros con treinta y seis
decimetros cuadrados. Edificabilidad total: 3.307,07
m2/t. Uso/tipologia: Residencial Ciudad Jardin.

Linderos; Norte, Viario resultante de nueva

Pagina 14 de 80



formacidén, identificado como vial 11; Sur, Parcelas
15A vy 15C; Este, Parcela 15E; vy Oeste, Viario
resultante de nueva formacidén, i1identificado como
vial 4. Referencia Catastral: 0569604QA5506H0001ME"”.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
El Puerto de Santa Maria numero 4, al tomo 2.118,
libro 227, folio 143, finca registral numero 8.566
de Puerto de Santa Maria, inscripcién 8% .--——-—-—-————-

3) Finca sita en Avenida Hermandad de 1la

Misericordia, numero 15: -----------—-—————————————

DESCRIPCION REGISTRAL. “Urbana (solar). Parcela

15.C resultante de la ejecucién del PERI “San José
del Pino”, sita en Avenida Hermandad de 1la
Misericordia, numero 15, con una superficie de
terreno de mil doscientos cincuenta metros
cuadrados. Edificabilidad total: 35 m2/t.
Uso/tipologia: Uso exclusivo y complementario de la
actividad de Espacio Libre Privado, tales como
aseos, vestuarios, botiquin, instalaciones de

piscinas, zona comun, etc. Linderos; Norte, Parcelas
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15B y 15E; Sur, Parcelas 15A y 15D; Este, Parcelas
15D y 15E; y Oeste, Parcelas 15A y 15B. Referencia
Catastral: 0569607QA5506H0001RE” . ————————=————=—————

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de
El Puerto de Santa Maria numero 4, al tomo 2.118,
libro 227, folio 147, finca registral numero 8.568
de Puerto de Santa Maria, inscripcién 42 .--—-—--————-

DATOS CONJUNTOS A LAS FINCAS DESCRITAS. ———-————-

REFERENCIA CATASTRAL.- Las fincas descritas
tienen asignadas las siguientes referencias

catastrales indicadas a continuacidén:—-—-—-—---—-———-———-—

Finca Registral Referencia Catastral
8.564 0569602QA5506H0001TE
8.566 0569604QA5506H0001ME
8.568 0569607QA5506H0001RE

A efectos de lo dispuesto en los articulos 3.2,
41.2 y 47 del Texto Refundido de la Ley del Catastro,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5
de marzo, vyo, el Notario, hago constar dgue he
consultado el Catastro por medios telematicos y he
obtenido de la Oficina Virtual del Catastro las
Certificaciones Catastrales electrénicas
descriptivas y graficas de las fincas descritas vy

que yo, el Notario, incorporo a esta matriz para que
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formen parte integrante de la misma y sean
reproducidas en sus traslados.-—-—-——-——-————————————-—-—-—--
TITULO.- El1 ©pleno dominio de 1las fincas
descritas pertenece a la sociedad CORAL HOMES, S.L.
en virtud de escritura de aportacidn autorizada por
el Notario de Madrid, don Antonio Morenés Giles, el
dia 16 de noviembre de 2018, bajo el nUmero 2.799 de
protocolo. - - ————————————— - ————
CARGAS.- En cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 175 del Reglamento Notarial, se ha
solicitado por el infrascrito Notario, del Registro
de la Propiedad de El Puerto de Santa Maria nUmero
4, nota simple informativa del estado de cargas de
las fincas descritas, habiéndose recibido la
oportuna 1informacién de dicho Registro de la
Propiedad, gque incorporo por fotocopia, y de la que
resulta que las mismas se encuentran libres de cargas
y gravamenes, a excepcién de afecciones fiscales.
ADVERTENCIAS: No obstante lo anterior, vyo, el

Notario, advierto a los otorgantes que la situacidn
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registral existente con anterioridad a la
presentacién de esta escritura en el Registro de 1la
propiedad prevaleceréd sobre la informacidn registral
antes expresada.--—————-——————-—————-——————————————————

SITUACION ARRENDATICIA.- Segun manifiesta la
parte vendedora, las fincas descritas se encuentran
libres de arrendatarios.—-———————————=————"—"—"—"—"—"—"—————

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.- Manifiesta la
parte vendedora que las fincas descritas se
encuentran al corriente de pago del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles correspondiente a los ejercicios
2015 a 2018, ambos inclusive, en los que la sociedad
BUILDINGCENTER, S.A. Unipersonal ostentd la
titularidad de las mismas. En caso de existir deuda
por este 1impuesto, correspondiente a ejercicios
anteriores a 2015, las Partes se remiten a 1lo

establecido en el apartado “Gastos y tributos

anteriores a la compraventa” de la Estipulacidn

Quinta “Gastos y Tributos” de esta escritura, con 1lo
que dicha posible deuda serd satisfecha por la parte
vendedora, una vez se resuelva por parte del
Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria (Ca&diz) el
oportuno expediente de insolvencia vy derivacidn

necesario para poder efectuar el pago, manteniendo
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la parte vendedora indemne, en todo caso, a la parte
compradora.————-—— - - mm—— o m o
Asimismo, manifiesta la parte vendedora que las
fincas descritas se encuentran al corriente de pago
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente
a los ejercicios 2019 a 2022, ambos inclusive, en
los que ha ostentado la titularidad de las mismas.
En cuanto al presente ejercicio 2023 en curso,
habiéndose manifiesta la parte vendedora que por su
parte vya se ha satisfecho, a 1la fecha, dicho
ejercicio. ———————-—— - - ———
SITUACION CONSTRUCTIVA.- En las fincas descritas
no existen edificaciones, construcciones o
instalaciones. ————————————————————————————————————
CORAL HOMES, S.L. adquiridé las fincas descritas
en el estado constructivo en que se encuentran en la
actualidad, no habiendo realizado ninguna obra de
ejecucién o actuacidédn o tramite administrativo en

relacidén con edificacidédn, construccidn o instalacidn
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SITUACION URBANISTICA.- En relacién con las
fincas descritas y a efectos de lo dispuesto en el
articulo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
la parte vendedora manifiesta que la situacidn
urbanistica de las mismas es la siguiente: --—-—----—-

a) El suelo de las fincas descritas tiene la
clasificacién urbanistica de suelo urbano
consolidado, con la consideracidén de solar, de uso
caracteristico residencial, conforme a la vigente
Adaptacibén Parcial del Plan General Municipal de
Ordenacidén de E1 Puerto de Santa Maria (Cadiz) de
1991 a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, aprobada
definitivamente por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de El1 Puerto de Santa Maria (Céadiz), de
fecha 10 de marzo de 2009 (BOP Ca&diz de fecha 17 de
septiembre de 2009) .- - - ————————————

La citada clasificacién urbanistica del suelo de
las fincas descritas deriva del hecho de haber tenido
lugar, con anterioridad a la entrada en vigor de la
vigente Adaptacidn Parcial del Plan General

Municipal de Ordenacién de E1 Puerto de Santa Maria
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(Cadiz), la finalizacidén y recepcidn de las obras de
urbanizacién del Area de suelo urbano no consolidado
denominada PERI “San José del Pino”, a la dque
pertenecian las fincas descritas, delimitada por 1la
Modificacidén Puntual del Plan General Municipal de
Ordenacidén de E1 Puerto de Santa Maria (Cadiz) de
1991 “Conjunto San José del Pino”, aprobada
definitivamente por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de El1 Puerto de Santa Maria (Cadiz), de
fecha 16 de febrero de 2001 (BOP Cé&diz de fecha 16
de marzo de 2001) .- ———==—=——==——————————————————————

b) En virtud de acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de El1 Puerto de Santa Maria (Céadiz), de
fecha 4 de noviembre de 2005 (BOP Cadiz de fecha 4
de mayo de 2006), se aprobd definitivamente - bajo
la vigencia del Plan General Municipal de Ordenacidn
de El1 Puerto de Santa Maria (Cadiz) de 1991 - el
PERI “San José del Pino”, cuyas determinaciones de
ordenacioén urbanistica pormenorizada mantiene

integramente vigentes la Adaptacidédn Parcial del Plan
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General Municipal de Ordenacidn de El Puerto de Santa
Maria (Cadiz) de 2009.--—-——=--———-—————————————————
A las fincas descritas bajo los numeros 1) -

finca registral 8.564 - y 2) - finca registral 8.566

les son de aplicacidén las Condiciones Particulares
de la Zona Residencial. Categoria “Wivienda Ciudad
Jardin, CJ-6" de las Ordenanzas Reguladoras del PERI
“San José del Pino”.-——————————————————————————————

Y a la finca descrita bajo el numero 3) - finca

registral 8.568 - le es de aplicacidn las Condiciones

Particulares de la Zona “Espacios Libres Privados V”
de las Ordenanzas Reguladoras del PERI “San José del
Pino” . —-=——=====—==——

c) Segun Registro de la Propiedad y Catastro, la
respectiva superficie registral y catastral de las

fincas descritas es la que se indica a continuacidn:-

SUPERFICIE SUPERFICIE
FINCA REFERENCIA
REGISTRAL CATASTRAL
REGISTRAL CATASTRAL
(m2) (m2)
8.564 3.544,27 0569602QA5506H0001TE 3.544
8.566 2.236,36 0569604QA5506H0001ME 2.240
8.568 1.250 0569607QA5506H0001RE 1.250

En todo caso, de conformidad con lo dispuesto en

el citado articulo 27 del Real Decreto Legislativo
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7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidén
Urbana, la parte compradora manifiesta haber
realizado las gestiones, consultas e indagaciones
ante el Ayuntamiento de El1 Puerto de Santa Maria
(Cadiz), los registros, organismos y entidades que
ha estimado oportunas, por lo que declara
expresamente conocer y aceptar el estado fisico y
constructivo, la situacidén juridica y urbanistica en
la que se encuentran las fincas descritas, con total
indemnidad para la parte vendedora; en especial, la
clasificacién y calificacidén urbanisticas.---------

SITUACION MEDIOAMBIENTAL.- A efectos de lo
dispuesto en el articulo 98.3 de la Ley 7/2022, de
8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular, la parte vendedora manifiesta
que no ha realizado sobre 1las fincas descritas
actividades potencialmente contaminantes, ni tiene
conocimiento de que las mismas hayan sido sometidas

a procedimientos de contaminacién de suelo por sus
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anteriores propietarios u ocupantes, manifestando
asimismo ambas partes conocer que dicha normativa
reciente sigue pendiente de desarrollo reglamentario
al efecto de determinar su ambito de aplicacidén.---

IMPUESTO SOBRE INCREMENTO DE VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.- A los efectos de 1lo
previsto en el art. 254-5 de la Ley Hipotecaria
advierto a los comparecientes que mientras no se
acredite la autoliquidacidn, declaracidn o)
comunicacidén del Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, a la que
se refiere el art. 110-6-b) de la Ley reguladora de
las Haciendas Locales no sera posible la inscripcidn
de esta escritura en el Registro de la Propiedad
competente., ---------------- - - - -\ ="\ =" - —————————————————

A  los efectos mencionados en el parrafo
anterior, la parte adgquirente me requiere para dJue
remita al Ayuntamiento de El1 Puerto de Santa Maria
(Cadiz) informacidédn sobre la presente transmisiodn,
con el valor de comunicacién a que se refiere el

art. 110-6-b) de la Ley Reguladora de las Haciendas

Acepto el requerimiento al que daré cumplimiento

con posterioridad al presente otorgamiento, mediante
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envio de copia simple de esta escritura por
comunicacidn telematica segura al citado
Ayuntamiento a través de la plataforma SIGNO, en
virtud del acuerdo suscrito el 4 de abril de 2013
entre el Consejo General del Notariado vy 1la
Federacidén Espafiola de Municipios y Provincias. ---

Adjuntaré a la presente escritura, mediante
diligencia posterior, el justificante de la referida
comunicacidén a efectos de lo previsto en el art.
254-5 de la Ley Hipotecaria.------—"""""""""""--—-

IT.- Que, con anterioridad al presente
otorgamiento, la parte compradora ha llevado a cabo
un proceso de due diligence relativo a los aspectos
técnicos (incluidos los fisicos), juridicos,
urbanisticos, comerciales y de mercado de las fincas
descritas (en adelante, la “Due Diligence”), con
resultado satisfactorio para la parte compradora.--

III.- Que, con fecha, 31 de marzo de 2023, CORAL
HOMES, S.L., como Vendedora, y NOVALAR LA VEREDA,

S.L. Unipersonal, como Compradora, suscribieron un
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contrato privado de compraventa sobre, ente otras,
las fincas descritas (en adelante, el “Contrato de
Compraventa”) . - -——————-———-"""""""———————— - ————————

IV.- Que estando interesada la parte compradora
en la adquisicién de 1las fincas descritas (en
adelante las “Fincas”) y la parte vendedora en su
enajenacidén, ambas Partes llevan a efecto la

presente compraventa, con arreglo a las siguientes.

PRIMERA.- COMPRAVENTA.- Las Partes ratifican
el contenido de la parte Expositiva de esta escritura
de compraventa, dandole caréacter dispositivo, y con
sujecién a los términos y condiciones en ella
establecidos, la entidad CORAL HOMES, S.L., VENDE Y
TRANSMITE a la entidad NOVALAR LA VEREDA, S.L.

Unipersonal, que COMPRA Y ADQUIERE, el pleno dominio

de las Fincas relacionadas en el Expositivo I de la
presente escritura, en el estado de cargas vy
gravamenes y situacidén constructiva, arrendaticia,
ocupacional vy de conservacién descritos en el
Expositivo I, con cuantos usos, derechos,
obligaciones y servidumbres les sean inherentes o
accesorios y en los deméds términos y condiciones que

se establecen en la presente escritura.———-—-—-——-——---—-
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SEGUNDA.- TRADICION.- Las Partes aceptan vy
declaran expresamente que el otorgamiento de la
presente escritura equivale a la tradicidén de las
Fincas y supone la transmisién de la propiedad de
las mismas a la parte compradora, conforme a 1o
dispuesto en el articulo 1.462 del Cébdigo Civil.---

TERCERA.- SITUACION FISICA Y CONSTRUCTIVA,
JURIDICA, POSESORIA, MEDIOAMBIENTAL Y URBANISTICA.-

Sin perjuicio del proceso de Due Diligence, la
parte compradora declara haber visitado las Fincas
objeto de compraventa y manifiesta conocer y aceptar
el estado constructivo actual y configuracidén de las
mismas, asi como los pardmetros y la situacidn
fisica, juridica, posesoria, mediocambiental y
urbanistica de las Fincas, con entera indemnidad de
la parte vendedora. Asimismo, declara conocer VY
aceptar que la parte vendedora adquiridé la propiedad
de las Fincas en virtud del titulo expresado en el
Expositivo I de esta escritura.--------———"---"--——-

La parte compradora declara conocer y aceptar
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que la mercantil CORAL HOMES, S.L. adquiridé las
Fincas en el estado constructivo en que se encuentran
en la actualidad, no habiendo realizado ninguna obra
de ejecucidn o actuacidn o tramite administrativo en

relacidén con edificacidén, construccidn o instalacidn

Las Fincas objeto de la presente escritura son
vendidas en el estado fisico en el que actualmente
se encuentran \ como cuerpo cierto, con
independencia de su cabida real. Las Partes
contratantes renuncian desde ahora en lo menester a
las acciones que pudieran corresponderles, en los
casos en que hubiere diferencia, en mds o en menos,
entre la realidad fisica y la superficie registral
y/o0 catastral de la misma.--——--———=-————————————————

Asimismo, y habida cuenta del conocimiento de
las Fincas por la parte compradora, tanto dentro
como fuera del marco del proceso de Due Diligence,
manifiesta ésta que asume, en su caso, los defectos
o vicios de que puedan adolecer, conviniendo ambas
Partes que, conforme a lo que prevé el articulo 1.484
del Cdébdigo Civil, la parte vendedora no responderé
frente a la parte compradora de los referidos

defectos, en el caso de que los tuvieran las Fincas.-
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Asimismo, de conformidad con lo que dispone el
parrafo segundo del articulo 1.485 del Cédigo Civil,
ambas Partes convienen de forma expresa que la parte
vendedora tampoco responderd, y en tal sentido 1la
parte compradora le exonera de toda responsabilidad,
por los vicios ocultos de que pudieran adolecer las
Fincas que se venden; manifestando a tal efecto 1la
parte vendedora que no conoce que las Fincas tengan
o estén afectas a vicio o defecto oculto alguno. --

Igualmente, al amparo de 1lo establecido en el
padrrafo tercero del articulo 1.475 del Cébdigo Civil,
las Partes convienen de forma expresa que la parte
vendedora no responderd de la eviccidén de las Fincas.

En relacién a la situacidédn urbanistica, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la ley
de Suelo 'y Rehabilitacién Urbana, la parte
compradora manifiesta haber realizado las gestiones,

consultas e 1indagaciones ante los registros,

Pagina 29 de 80



organismos y entidades que ha estimado oportunas,
por lo que declara expresamente conocer y aceptar el
estado fisico y constructivo y la situacidn juridica
y urbanistica en la gque se encuentran las Fincas.--

La parte compradora asume expresamente cuantas
cargas, deberes vy/u obligaciones de naturaleza
juridico-urbanistica resulten exigibles con motivo
de las Fincas (con independencia del momento del
devengo de la misma), quedando subrogada en
cualesquiera cargas, deberes y/u obligaciones
urbanisticas de la parte vendedora o sus causantes,
asi como en las obligaciones asumidas por éstos
frente a la Administracidédn competente; todo ello con
total indemnidad para la parte vendedora.---—--—-----

La parte compradora renuncia expresamente al
contenido de lo dispuesto en el articulo 27 del texto
refundido anteriormente resefiado (Ley de Suelo),
respecto a la facultad rescisoria e indemnizatoria
que dicho precepto contiene. —-———-————=—-—————-—————-—-

Las partes manifiestan que las Fincas no se
encuentran incluidas en area de tanteo o retracto
urbanistico, conforme a lo establecido en 1los
articulos 83 y siguientes del Real Decreto

1093/1997, de 4 de julio.---—-————————————————————-
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CUARTA. - PRECIO Y FORMA DE PAGO. Manifiestan
las partes contratantes que en la fijacidén del precio
de esta compraventa, se han considerado 1las
circunstancias concurrentes en las Fincas de que se
trata y el estado fisico, constructivo, de
conservacidén, Jjuridico, posesorio, mediocambiental y
urbanistico en gque se encuentran, asi como la
procedencia del titulo de la parte vendedora
mencionado en el Expositivo I, por lo que la parte
compradora renuncia a efectuar cualquier reclamacidn
a la parte vendedora por tales conceptos. -——-——-—-———-—---

El precio de esta compraventa se fija en la
cantidad de UN MILLON CIENTO VEINTIDOS MIL
TRESCIENTOS VEINTICINCO EUROS (1.122.325.-€), méas la
cantidad de DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON VEINTICINCO
CENTIMOS DE EURO (235.688,25.-€), en concepto de
Impuesto sobre el Valor Afladido (IVA), al tipo del
21% vigente, que queda distribuido entre las Fincas

transmitidas segin se indica a continuacién: ------
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FINCA REGISTRAL PRECIO (€)

8.564 688.069
8.566 434.156
8.568 100

El precio de esta compraventa se satisface de la
siguiente manera:-—-—---——"-"-"""""-"""—"—"—"—-"—"—"—"—"-"—"—"—"—"—~—'————

- La cantidad de CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO
DIECISEIS EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO
(56.116,25.-€), correspondiente al cinco por ciento
(5%) del precio, mds la cantidad de ONCE MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y UN
CENTIMOS DE EURO (11.784,41.-€), en concepto de
I.V.A., al tipo vigente del 21%, ha sido satisfecha
por la parte compradora a la parte vendedora con
anterioridad a este acto, en el momento de
suscripcién del Contrato de Compraventa, mediante
transferencia bancaria, siendo el numero de la
cuenta de cargo de la misma el siguiente: : ES93
0128 7720 4101 0000 3707, titularidad de la parte
compradora.———————————————————— e —————

Me entregan los comparecientes fotocopia del
resguardo justificativo de la transferencia bancaria

indicada que Yo, el Notario, incorporo a la matriz
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de la presente, manifestando las Partes que si bien
el importe de la referida transferencia bancaria
asciende a la cantidad de CIENTO TREINTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y NUEVE
CENTIMOS DE EURO (135.397,79.-€), comprensiva de la
cantidad entregada por la parte compradora en
concepto de pago a cuenta para la compraventa tanto
de las fincas descritas como de otras fincas que no
son objeto de la presente escritura, uUnicamente
resulta 1imputable a la presente compraventa la
indicada cantidad de CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO
DIECISEIS EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS DE EURO
(56.116,25.-€), méds la cantidad de ONCE MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y UN
CENTIMOS DE EURO (11.784,41.-€), en concepto de
I.V.A.; esto es, un total de SESENTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS DE
EURO (67.900,66.-€), correspondiente a las fincas
descritas objeto de esta escritura.--------------—-

- La cantidad de DOSCIENTOS VEINTICUATRO MIL
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CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS (224.465.-€),
correspondiente al veinte por ciento (20%) del
precio, mas la cantidad de DOSCIENTOS VEINTITRES MIL
NOVECIENTOS TRES EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS
DE EURO (223.903,84.-€), correspondiente al noventa
y cinco por ciento (95%) restante del I.V.A. del
precio, al tipo vigente del 21%, se satisface
mediante la entrega por la parte compradora a la
parte vendedora en este acto de un cheque bancario
nominativo de la entidad BANKINTER, numero 2139661,
a favor de la vendedora, por importe total de
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS
DE EURO (448.368,84.-€) . ———-------—————————————————

Me entregan los comparecientes fotocopia del
instrumento de pago indicado que Yo, el Notario,
incorporo a la matriz de la presente, siendo el
numero de la cuenta de cargo del mismo el siguiente:
ES9301287720410100003707, titularidad de 1la parte
compradora. ————— - - T T o — oo —

La parte vendedora otorga a favor de la parte
compradora la mas cabal y eficaz carta de pago por
la expresada cantidad, salvo buen fin.-----—-——--—-——-

La parte vendedora hace entrega en este acto a
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la parte compradora de la correspondiente factura
proforma, fotocopia de la cual se une a la presente
escritura. La parte vendedora, de conformidad con lo
establecido en el Real Decreto 1619/2012, de 30 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Facturacidén, hard entrega a la parte compradora de
la correspondiente factura definitiva antes del dia
16 del mes siguiente al del presente otorgamiento.-

- La cantidad restante de OCHOCIENTOS CUARENTA
Y UN MIL SETECIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON
SETENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (841.743,75.-€),
correspondiente al setenta y cinco por ciento (75%)
del precio, seréd satisfecha por la parte compradora
a la parte vendedora hasta las 12:00 horas del dia
3 de enero de 2024, mediante transferencia bancaria
por dicho importe, con fecha valor de ese mismo dia,
con cargo a la cuenta ES93 0128 7720 4101 0000 3707
% a la cuenta de abono nimero
ES5121002931930200634381, en la entidad bancaria

CAIXABANK, S.A., titularidad de la parte vendedora.
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La parte vendedora hard entrega a la parte
compradora de la correspondiente factura proforma.
La parte vendedora, de conformidad con lo
establecido en el Real Decreto 1619/2012, de 30 de
noviembre, por el qgque se aprueba el Reglamento de
Facturacidén, hard entrega a la parte compradora de
la correspondiente factura definitiva antes del dia
16 del mes siguiente al del citado pago.--——-———-———-—-

QUINTA. - GASTOS Y TRIBUTOS. Todos los tributos,
honorarios vy suplidos notariales y registrales,
arbitrios, vy demds gastos que se deriven de la
presente escritura de compraventa, seran satisfechos
por las Partes segun Ley. —-————————————————————————

El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalia), si se
devengase, serd de cargo y cuenta de la parte
vendedora. ———————————-—————-—————-——— - —————————

En cuanto al Impuesto sobre Bienes Inmuebles del
presente afio 2023 en curso, su importe es asumido en
su totalidad por la parte vendedora, sin repercusién
alguna del mismo a la parte compradora.---—-—---—-—-—-——-

Gastos y tributos anteriores a la compraventa:-

Cualesquiera gastos y tributos anteriores a la

firma de la escritura de compraventa (no tratados
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especificamente en otro apartado de la presente
escritura) que legalmente sean exigibles a la parte
compradora seran de cuenta de la parte vendedora,
obligadndose la parte compradora a comunicar, de
forma inmediata y en un plazo no superior a cinco
(5) dias desde su recepcidn, cualquier acto o
reclamacién que le sea notificada por dichos
conceptos, de tal modo que en el supuesto de que la
parte compradora no cumpliera con dicha
notificacién, la parte vendedora quedard liberada de
cualquier responsabilidad.-—-—-—-—-——"-"="""""""""="=-—————

En cuanto al pago de los Impuestos sobre Bienes
Inmuebles, la parte vendedora responderd y quedaréa
obligada al pago de 1los qgque le hayan resultado
exigibles durante el tiempo que ha ostentado 1la
propiedad de 1las Fincas, de conformidad con la
normativa tributaria aplicable (articulos 61, 63 vy
75 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de

la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (en
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adelante “LHL”) .-—-———=—————————————— - ———————

Asimismo, para el supuesto de que llegare a
reclamarse el pago del citado impuesto por
ejercicios anteriores al dia de 1la escritura de
compraventa con motivo de la afeccidén real de las
Fincas y/o de las Fincas (articulo 64 de la LHL) y
cuyo pago no resultare exigible a la parte compradora
segun lo dispuesto en el péarrafo anterior, dichos
impuestos seran satisfechos por la parte vendedora,
una vez se resuelva por parte del Ayuntamiento el
oportuno expediente de insolvencia vy derivacidn
necesario para poder efectuar el pago, dejando
indemne a la parte compradora.--—-—-——-——————-—————————-—

SEXTA.- GASTOS Y TRIBUTOS POSTERIORES A LA
COMPRAVENTA.- La parte compradora, en su condicién
de titular de las Fincas, queda sujeta a los derechos
y obligaciones que le son inherentes a dicha calidad,
en especial al pago de las tasas, arbitrios e
impuestos que gravan la propiedad.-—-—-——————""""—"————-

En este sentido, la parte compradora se obliga
a obtener lo antes posible de los organismos publicos
competentes, y no mas tarde de los treinta (30) dias
siguientes al presente otorgamiento, el cambio de

titularidad a su nombre de todas aquellas tasas,

Pagina 38 de 80



arbitrios e impuestos, respondiendo frente a la
parte vendedora de cualquier perjuicio que a ésta
Ultima le pudiera ocasionar el incumplimiento de
aquellas obligaciones fiscales.--—-———--""""-"-"—-"---———

SEPTIMA.- FISCALIDAD. - La transmisidén de las
Fin-cas se halla sujeta y no exenta al Impuesto sobre
el Valor Afadido (IVA), al tipo del 21%, de
conformidad con lo establecido en el articulo 90.
Uno de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA).-—-——-———-——--————

De acuerdo con lo anterior, el importe del IVA
asciende a DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON VEINTICINCO
CENTIMOS DE EURO (235.688,25.-€), calculado sobre
una base imponible de UN MILLON CIENTO VEINTIDOS MIL
TRESCIENTOS VEINTICINCO EUROS (1.122.325.-€), al
tipo impositivo del 21%, que ha sido satisfecho por
la parte compradora en la forma prevista en la
Estipulacidén Cuarta de la presente escritura.-----

La parte vendedora liquidard dicho importe en la
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Hacienda Publica en los plazos y en la forma
legalmente establecida.-----—-———--—----"-"-"-""""-"-"--——-

Hago las reservas 'y advertencias legales,
especialmente las fiscales y, en forma expresa, las
relativas al plazo dentro del cual estadn obligados
los 1interesados a presentar este documento a la
liquidacién tributaria y a la afeccidén de los bienes
al pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, en la modalidad de
Actos Juridicos Documentados, y a las
responsabilidades en gue incurren de no efectuar la
presentacién. -

OCTAVA.- OFAC “SANCIONES ECONOMICO FINACIERAS
INTERNACIONALES” .- La parte compradora declara (A)
que ni la misma, ni ninguno de sus administradores,
directivos, empleados o agentes, ni cualquier otra
persona actuando en su nombre es una persona fisica
o} juridica (en adelante, “Persona”) o estéa
participada o controlada por Personas que (i) estéan
sujetas a leyes, regulaciones, directrices,
resoluciones, programas o medidas restrictivas en
materia de sanciones econdmicas o financieras
internacionales (en adelante, “Persona Sancionada”)

impuestas por las Naciones Unidas, Unidén Europea, el
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Reino de Espafia y/o el U.S. Department of the
Treasury’s Office of Foreign Assets Control (OFAC)
(en adelante, “Sanciones”), (1i) estédn actuando
directa o indirectamente para o en representacidén de
una Persona Sancionada, (iii) estédn constituidas,
localizadas, tengan una sede operativa o sean
residentes en un pais o territorio que esté sujeto
o cuyo gobierno esté sujeto a Sanciones
internacionales; y (B) que la parte compradora no ha
realizado ni realizard actividades, ni ha llevado a
cabo o suscrito, ni llevard a cabo o suscribiré
ninguna transaccién o) acuerdo con Personas

Sancionadas, ni ha recibido ni entregado, ni

recibira ni entregaré fondos de Personas
Sancionadas.- ——-—--—--—--—-——-——-—-—-—-—————————————
SOLICITUD DE LA INSCRIPCION.- Las Partes

acuerdan expresamente solicitar del Registrador de
la Propiedad la practica de las oportunas
operaciones registrales para la plena inscripcidén de

las estipulaciones de esta escritura gque revistan
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trascendencia real - omitiendo aquellas que revistan
Ginicamente trascendencia obligacional -,
solicitandose expresamente la inscripcidén parcial en
caso de resultar calificada con defectos y por
aquello solicitan al Notario autorizante la remisiédn
telematica de la presente escritura al
correspondiente Registro de la Propiedad para que
cause el correspondiente asiento de presentacidén.--

La parte compradora ME REQUIERE a mi, el Notario,
para que remita al Registro de la Propiedad que
corresponda la comunicacién a que se refiere el
articulo 249 del Reglamento Notarial en relacidn a
la anotacidén en el Diario de la presente escritura.

Daré cumplimiento a este requerimiento mediante
comunicacién telemdtica, incorporado por testimonio
el correspondiente resguardo.--—-—-—-—-——-———————————————

Redactado con arreglo a minuta y valores
aportados por las partes quienes se ratifican en los
MiSmMOS. ———————————— - ———————

ADVERTENCIAS

Hago las reservas y advertencias legales, entre
ellas las de caréacter fiscal, respecto de los
impuestos indirectos en cuanto al gravamen para el

negocio o negocios juridico/s que se formaliza/n en
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la presente, ademéds de advertirle/s la incidencia en
los impuestos directos. El valor o precio que consta
en la presente escritura ha sido fijado y consignado
por exclusiva y expresa voluntad de los otorgantes
quienes previamente al otorgamiento han tenido en
consideracidén la incidencia en los impuestos
directos, siendo conocedores de la misma.--—-------

Asimismo, advierto de los medios para la
comprobacidén de valores por la Administracidn
Tributaria Competente para dichos tributos
indirectos y, en su caso, directos.---—-—-——-—-"-"-----—-

TRATAMIENTO DE DATOS

Identifico a los comparecientes por la
fotografia de sus documentos de identidad antes
consignados, y constan sus circunstancias personales
de sus manifestaciones, gquienes quedan informados de
lo siguiente: -~ ————==———--———————— - —————

- Sus datos personales seréan objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son

necesarios para el cumplimiento de las obligaciones
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legales del ejercicio de la funcidén publica
notarial, conforme a lo previsto en la normativa
prevista en la legislacidédn notarial, de prevencidn
del blanqueo de capitales, tributaria y, en su caso,
sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio
juridico documentado. Por tanto, la comunicacidén de
los datos ©personales es un requisito legal,
encontridndose el otorgante obligado a facilitar los
datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservardn con
caracter confidencial.-------"""""""""""-"-"—-"-""-"-"—————

- La finalidad del tratamiento de los datos es
realizar la formalizacidén del presente documento, su
facturacidén y seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse 1la
existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por 1las Administraciones
Piblicas y entidades cesionarias autorizadas por
Ley, incluida la elaboracién de perfiles, cuya
légica aplicada es la prevencidén e investigacidn por

las autoridades competentes del blanqueo de
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capitales y la financiacidén del terrorismo.-------

- Se realizaran las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Pliblicas, a las entidades y sujetos que estipule la
Ley y, en su caso, al Notario que suceda al actual
en la plaza. """ ———

- Los datos proporcionados se conservaran
durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o qguien le
sustituya.-------------------"-""—-"\"-""-""—-"-""""""""""""——~——

- Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidén, supresidn, limitacidn, portabilidad
y oposicidén al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en Avenida de la
Constitucidén ntmero 24, segundo, Sevilla 41001. Asi
mismo tiene el derecho a presentar una reclamacidn
ante una autoridad de control. --—-——"--"""""-"-————-—-

- Los datos seran tratados y protegidos segun la
Legislacidén Notarial, la Ley Orgénica 15/1999 de 13

de diciembre de Proteccidén de Datos de Carécter
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Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccidn de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacidn de estos datos y por el que
se deroga la Directiva 95/46/CE.---——---——————————~

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Leo esta escritura a los comparecientes, por su
eleccidn, tras advertirles de su derecho a hacerlo
por si; hacen constar que han quedado debidamente
informados de su contenido, prestan libremente su
consentimiento y firman.------------"-"-"-"-"-"-"---——————

De haber identificado a los comparecientes por
su reseflada documentacidén personal; de que a mi
juicio tienen capacidad y legitimacidén; de que el
consentimiento ha sido libremente prestado; de que
el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada; vy, en general, del
total contenido en veintitrés folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el
presente y los veintidds siguientes correlativos,
yo, el Notario, DOY FE.- - —————-——-———-——————————————

Siguen las firmas de los comparecientes, la
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firma, signo y rubrica del notario autorizante y el

sello oficial de la notaria.----—-———"-="""""="""-—————

DILIGENCIA: El1 mismo dia de su otorgamiento
expido Copia AUTORIZADA ELECTRONICA de la presente
escritura, a los solos efectos de su remisidn

telematica al Registro de la Propiedad
correspondiente. DOY FE. Signado el notario
autorizante. -——----——---——---— -

DILIGENCIA.- Asi mismo, conforme y a los efectos del
articulo 3, 3° de la Orden de la Consejeria de Economia
y Hacienda de la Junta de Andalucia de 23 de Marzo de
2007, el dia de su autorizacidén he remitido copia
electrénica simple de la misma a dicho organismo. Doy fe.
Signado el notario autorizante. ————--——-—--————————————

DILIGENCIA.- El1 mismo dia de su otorgamiento
expido Copia SIMPLE ELECTRONICA de la presente
escritura, a los solos efectos de su remisidn
telemdtica al Ayuntamiento correspondiente, dejando
justificante de recepcidn una vez recibido, como
documento unido a la matriz DOY FE. Signado el
notario autorizante.----------"---""-"-""-"-"—"—-"-"—"——-"——————
DILIGENCIA DE INCORPORACION Y DE COTEJO DEL

INSTRUMENTO N.° 1707/23 En el dia de hoy, 10 de enero
de 2024, doy fe de haber realizado la integra
incorporacién de esta matriz al protocolo
electrénico y de su concordancia con el protocolo en
papel, con lo cual doy por concluida esta diligencia
que redacto el mismo dia de su practica de cuyo
contenido, asi como de que queda extendida en el
presente y uUnico folio de papel timbrado notarial,

DOY FE.- Signado el notario autorizante. ----------
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DILIGENCIA DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.° 1707/23
En el dia de hoy, 10 de enero de 2024, deposito con
firma electrénica cualificada esta matriz en la sede
electrénica del Consejo General del Notariado, que
me devuelve el hash EC863878AD3B902B943A7722393B450C
correspondiente a la matriz % el hash
E3E38556240249C0AT7TF8540874DBBF4D correspondiente a
los wunidos, con lo cual doy por concluida esta
diligencia que redacto el mismo dia de su practica
de cuyo contenido, asi como de que queda extendida
en el presente y unico folio de papel timbrado
notarial, DOY FE.- Signado el notario autorizante. -

DILIGENCIA.- Yo, el Notario autorizante, extiendo 1la
presente nota, dque dentro del plazo reglamentario he
recibido -asimismo via telemdtica- los Jjustificantes
emitidos por dichos Registros, relativos a la recepcidn,
numero de entrada y asiento de presentacidédn, los cuales
incorporo a esta matriz; todo ello, conforme a 1lo
dispuesto en el articulo 112 de la Ley 24/2001. Doy fe.
Signado el notario autorizante.--——-———-"-"""-""""""""-"-"-"-"———-
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D2. MACARENA RUS RUFINO y D. MIGUEL RUS PALACIOS, en su condicion de Administradores Mancomunados de la
compaiiia “Novalar La Vereda, S. L., Unipersonal” con domicilio en Sevilla, Avenida Padre Garcia Tejero, nimero 9, con C.1.F. n°
B06843338, en ejercicio de las facultades atribuidas por el articulo 109 del Reglamento del Registro Mercantil, por medio de la
presente

CERTIFICAN

Que, el acta de consignacion de decisiones del Accionista Unico de la sociedad “Novalar La Vereda S. L., Unipersonal” del dia
13 de diciembre de 2021, es la que consta transcrita a continuacion:

“En Sevilla, en el domicilio social sito en Avda. Padre Garcia Tejero, 9, a las doce horas del dia 13 de diciembre de 2021,
hallandose presente, D? Macarena Rus Rufino y D. Miguel Rus Palacios, administradores mancomunados, de la sociedad
“RUSVEL 3 PLUS, S.A., Unipersonal”, Socio Unico de “Novalar La Vereda S. L., Unipersonal”, deciden, en ejercicio de las
competencias atribuidas a la Junta General de esta sociedad, adoptar las decisiones que procedan segun el siguiente,

ORDEN DEL DiA

1. Adquisicién por la sociedad “Novalar La Vereda, S. L. Unipersonal” del inmueble "Manzana 15 del PERI de San José del
Pino. Parcelas A, B, C, sitas en el Puerto de Santa Maria (Cadiz), fincas registrales niim. 8564, 8566 y 8568

2. Delegacion de facultades para elevar a publico.
3. Redaccién del Acta de consignacién de las decisiones del Accionista Unico.

‘RUSVEL 3 PLUS, S.A., Unipersonal” es fitular de la totalidad de las participaciones en que se divide el capital social de “Novalar
la Vereda, S.L.U.” Seguidamente, el Accionista Unico, adopta, en ejercicio de las competencias atribuidas a la Junta General de
“Novalar La Vereda, S.L.U.”, las siguientes

DECISIONES

Primera, Adquisicién por la sociedad “Novalar La Vereda, S. L. Unipersonal” del inmueble “Manzana 15 del PERI
de San José del Pino. Parcelas A, B, C” sitas en el Puerto de Santa Maria (Cadiz), fincas registrales nim. 8564, 8566 y
8568

El Accionista Unico decide, aprueba y autoriza, a los efectos del articulo 160 f) de la Ley de Sociedades de Capital, adquirir la
citada finca registral, como activo esencial.

Segunda. Delegacion de facultades para elevar a ptblico

El Accionista Unico decide facultar expresamente a los dos Administradores mancomunados de la Sociedad y, en su caso, a D.
Fernando Gonzélez Regafia, con poder suficiente a tal efecto, para que, cualquiera de ellos, de forma solidaria e indistinta,
comparezca ante el Notario de su eleccién y eleven a publicos los acuerdos precedentes y ejecute los mismos, con facultades
expresas para otorgar y suscribir escrituras de adquisicion o compra de activos para la Sociedad y de préstamos hipotecarios y, en
su caso, venta de las viviendas indicadas de la citada promocién, asi como otorgar las correspondientes escrituras de ratificacion,
rectificacién, subsanacioén y/o aclaracién que resultaren precisas, realizar la publicacion de los anuncios oportunos y solicitar y
procurar la inscripcién total o parcial de los documentos pertinentes en el Registro Mercantil, aceptando o no las modificaciones
que suponga la calificacién escrita o verbal del Registrador, pudiendo subdelegar especialmente las anteriores facultades al
apoderado que designen o le hayan otorgado previamente el poder suficiente a tal efecto.

Tercera. Redaccién del Acta de Consignacién de las Decisiones del Accionista Unico

Y, no habiendo més asuntos que tratar, se redacta y firma por el Accionista Unico, la presente Acta. En Sevilla, a 13 de diciembre
de 2023.",

Y a los efectos oportunos, se expide la pregente, en Sevilla, el 13 de diciembre de 2023.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUERTO DE SANTA MARTIA N° 4
Calle Octavio Paz, n° 3-Bajo

C.P. 11500—-EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Teléfono: 956 860682 Fax: 956 860683

Peticidén n°® NO CONSTA del Notario de SEVILLA.-
VICENTE RAMON SORIANO GARCIA. Fax:955.119.907.-
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Articulo 175-1 R.N.

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE PUERTO DE SANTA MARIA 4 N°: 8564.- IDUFIR:11027000375040.-

AVISO: Si el numero de la finca no coincide con el solicitado la razén es que la
finca de referencia ha sido objeto de traslado al Registro n° 4 con nuevo ntmero.

"Finca no coordinada graficamente con el catastro a fecha de hoy" (articulo 10.4
Ley Hipotecaria en su redaccién dada por la Ley 13/2015, de 24 de Junio).

URBANA: PARCELA 15A. Parcela resultante de la ejecucién del P.E.R.I. “San José del
Pino”, hoy sita en Avenida Hermandad Oracién en el Huerto, numero 15. Tiene forma
de poligono irregular con una superficie de TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO
METROS, VEINTISIETE i : rte, con las parcelas 15B y
15C; al Sur, con v ' identificado como Vial 7; al
Este, con las padi ario resultante de nueva
formacién ident n su futuro edificatorio,
forma parte de u r las parcelas 15B, 15C,
15D y 15E. La pal conjunto edificatorio y
colindante con e cho conjunto, es de uso
exclusivo y comple tas CEIVT “la smas -tales como aseos,
vestuarios, boti in, etc.- Edificabilidad
total: Cinco mi ‘ochenta y un decimetros
cuadrados + t al compatible- m2/t.
Uso/Tipologia: R gicon uso comercial en su
planta baja.- SU ON: 4,140%.-
4

Referencia/s Cat:

TITULAR TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CORAL HOMES, S. 227 138 8
100,000000% ¢ PORTACION POR AUMENTO DE

CAPITAL.

DIA DIECISEIS DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
MORENES GILES, PROTOCOLO NUMERO 2.799,
PIE DE LA MISMA EL DIA VEINTINUEVE DE
'ARIO AUTORIZANTE, Y SUBSANADA EN ACTA
E DOS MIL DIECINUEVE, POR EL PROPIO

POR ESCRITURA OTORGAD:
DIECIOCHO, ANTE EL NOTARIO DON ANT
COMPLEMENTADA EN DILIGENCIA EXTENDID,
NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO, PO
AUTORIZADA EL DIA DIECINUEVE DE FEBRE
NOTARIO AUTORIZANTE, PROTOCOLO NUMERO 470

CARGAS

Esta finca queda afecta por plazo de cinco afios, a contar  desde el dia de 1la
fecha, al pago de la liquidacién y liquidaciones complementarias que procedan por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, al no
venir confirmada por la oficina liquidadora la exencidén/no sujecidén al pago de
dicho Impuesto alegado por el sujeto pasivo en su autoliquidacidén. E1 Puerto de
Santa Maria, 26/08/14.

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Puerto 4 11027000375040 Pag:1de3
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Esta finca queda afecta por plazo de cinco afios, a contar desde el dia de la
fecha, al pago de la liquidacién y liquidaciones complementarias que procedan por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, al no
venir confirmada por la oficina liquidadora la exencién/no sujecién al pago de
dicho Impuesto alegado por el sujeto pasivo en su autoliquidacién. El Puerto de
Santa Maria, 26/08/14.

Esta finca queda afecta por plazo de cinco afios, a contar desde el dia de la
fecha, al pago de la liquidacién y liquidaciones complementarias que procedan por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, al no
venir confirmada por la oficina liquidadora la exencién/no sujecién al pago de
dicho Impuesto alegado por el sujeto pasivo en su autoliquidacién. ELl Puerto de
Santa Maria. 12/03/19.

A favor de esta finca, y de las demds fincas pertenecientes a la Unidad de
Ejecucién PERI "San José del Pino", como predios dominantes, v sobre la finca
registral 2.032, como predio sirviente, se ha constituido una SERVIDUMBRE PERPETUA
DE PASO DE REDES, al objeto de que dichos predios dominantes, ademas de las
instalaciones de colectores y saneamiento que actualmente existen, puedan instalar
a lo largo y ancho de la totalidad de 1la flnca, nuevas canalizaciones, redes y
registros, como : d 0 sus distintas redes de
Urbanizacién, qued afectado a los fines de la
ejecucién de la asi como de 1las futuras
labores de manter stalaciones, siendo éstas
llevadas a cabo: actuante el Excelentisimo
Ayuntamiento de estaiC a~APEMSA u otras entidades que
en el futuro séan- respo C e dichas redes.- Dicha
servidumbre ha sido ‘c es por escritura otorgada
en esta Ciudad e lotario Don Antonioc Manuel
Torres Dominguez la inscripcién 62 del
citado predio s 09 del libro 55 de este
Registro.- Puer

Documentos pendiénte
NO hay documentos;
Peticiones remiti
No hay notas de es
Peticiones pendi
Notas Fax Pendient
No hay peticione

AVISO: Los datos consignados en la p
DICIEMBRE DEIL ANO DOS MIL VEINTITRES "

. nota se refieren al dia VEINTIOCHO DE
de-. la apertura del diario. ‘

Honorarios: 27,060000 Euros. Arancel Nro.4.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién ( B.O.E. 17/02/1998).

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Puerto 4 11027000375040 P4ag:2de 3
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de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seréan cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del
titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de
la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinarédn de
acuerdo a la normativa.fiscal .y .tributaria, aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro p&dr.

puestos en que sea necesario
‘estacién servicio.-

- De conformidad
y Fe Publica de
datos que consta
la consulta indi
fuente de proced

al de Seguridad Juridica
la incorporacién de los
o bases informdticas para
as, incluso expresando la

En cuanto resulte
se reconoce a 19
oposicién, limit
ejercitarlos dir
usuario podrd re

www.agpd.es. Sin’
delegado de prote

dpo@corpme.es

y aplicable al Registro,
rectificacién, supresién,
1l RGPD citado, pudiendo
Jjistro. Del mismo modo, el
teccidén de Datos (AEPD):
ﬁonerse en contacto con el
0 un escrito a la direccién

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Puerto 4 11027000375040 Pag:3de3
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referentia:catastralt 0569602QA5506H0001TE

CSV: 5CWKHP17CFNS9ZON (verificable en hitns:/mww.sedecatastro.ach.es) | Fecha de firma: 28/12/2023
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral:: 0569602QA5506H0001 TE

Referencia catastral: 0569603QA5506H0001FE

Localizacién: CL HERMANDAD DE LA VERA-CRUZ 15 PERI S JOSE PINO P. 15.CT
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Titularida
“Apellidos |

/ BUF 12 P
128036 MADRID.[MADRID] :: -+

Referencia catastral: 0569604QA5506H0001ME

Localizacién: CL HERMANDAD DEL RESUCITADO 15[A] PERI S JOSE PINO P. 15.B
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Titularidad principal
¢ Apellidos Nombre / Razdn so

B88178694', AV.BURGOS 12 %
S 28036, MADRID, [MAD

Referencia catastral: 0569601QA5506H0001LE

Localizacién: AV HERMANDAD ORACION HUERTO 15[B] PERI S JOSE PINO P. 15.D
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

B88178694 AVBURG'OVS"172',' B
e 28036:MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 0569607QA5506H0001RE

Localizacion: AV HERMANDAD MISERICORDIA 15[A] PERI S JOSE PINO P. 15.C
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

pal .

CSV: SCWKHP17CFN99Z0N ({verificahle en httns:/imww.sedecatastro.anb.es) | Fecha de firma: 28/12/2023
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CERTIFICACION CATASTRAL
DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral:: 0569602QA5506H0001TE

AV HERMANDAD ORACION HUERTO 15 Suelo
11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA [Cédiz]

Urbano

Suelo sin edif., obras urbaniz., jardineria, constr. ruinosa

CSV: TEBYSTGA7M4BAKQO (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 28/12/2023

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 111
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUERTO DE SANTA MARIA N° 4
Calle Octavio Paz, n° 3-Bajo

C.P. 11500-EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Teléfono: 956 860682 Fax: 956 860683

Peticidén n°® NO CONSTA del Notario de SEVILLA.-
VICENTE RAMON SORIANO GARCIA. Fax:955.119.907.-
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Articulo 175-1 R.N.

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE PUERTO DE SANTA MARIA 4 N°: 8566.- IDUFIR:11027000375057.-

AVISO: Si el numero de la finca no coincide con el solicitado la razénm es que la
finca de referencia ha sido objeto de traslado al Registro n° 4 con nuevo nimero.

"Finca no coordinada graficamente con el catastro a fecha de hoy" (articulo 10.4
Ley Hipotecaria en su redaccién dada por la Ley 13/2015, de 24 de Junio).

URBANA: PARCELA 15B. Parcela resultante de la ejecucidén del P.E.R.I. “San José del
Pino”, hoy calle Hermandad del Resucitado, ntmero 15. Tiene forma de poligono
irregular con una superficie de DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS, TREINTA
viario resultante de nueva
a;celas 15A y 15C; al Este,
ante de nueva formacién
.edificatorio, forma parte
as 15a, 15C, 15D y 15E.
dificatorio y colindante
o, es de uso exclusivo y
‘como aseos, vestuarios,
ificabilidad total: Tres
cuadrados. Uso/Tipologia:

6N EN LA FINANCIACION:

formacién identifi
con la parcela
identificado com
de una conjunto
La parcela 15C,
con el resto del
complementario

botiquin, insta
mil trescientos
Residencial, Ci
2,477% .-

Referencia/s Cat: QR5506H0001ME

TITULAR TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CORAL HOMES, S.L.

100,000000%
CAPITAL.

227 143 8
ORTACION POR AUMENTO DE

POR ESCRITURA OTORGADA EN MADR

IA DIECISEIS DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
DIECIOCHO, ANTE EL NOTARIO DON 3

MORENES GILES, PROTOCOLO NUMERO 2.799,
COMPLEMENTADA EN DILIGENCIA EXTEN'DI, PTE DE LA MISMA EL DIA VEINTINUEVE DE
NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO, PORY, ARIO AUTORIZANTE, Y SUBSANADA EN ACTA
AUTORIZADA EL DIA DIECINUEVE DE FEBRERO DE +DOS MIL DIECINUEVE, POR EL PROPIO
NOTARIO AUTORIZANTE, PROTOCOLO NUMERO 470.-

CARGAS

Esta finca queda afecta por plazo de cinco afios, a contar desde el dia de la
fecha, .al pago de la liquidacién y liquidaciones complementarias que procedan por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, al no
venir confirmada por la oficina liquidadora la exencidén/no sujecién al pago de
dicho Impuesto alegado por el sujeto pasivo en su autoliquidacién. El1 Puerto de
Santa Maria, 26/08/14.
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Padgina 56 de 80



Esta finca queda afecta por plazo de cinco afios, a contar desde el dia de la
fecha, al pago de la liquidacién y liquidaciones complementarias que procedan por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, al no
venir confirmada por la oficina liquidadora la exencién/no sujecién al pago de
dicho Impuesto alegado por el sujeto pasivo en su autoliquidacién. El Puerto de
Santa Maria, 26/08/14.

Esta finca queda afecta por plazo de cinco afios, a contar desde el dia de la
fecha, al pago de la liquidacién y liquidaciones complementarias que procedan por
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, al no
venir confirmada por la oficina liquidadora la exencidén/no sujecién al pago de
dicho Impuesto alegado por el sujeto pasivo en su autoliquidacién. E1 Puerto de
Santa Maria. 12/03/19.

A favor de esta finca, y de las demas fincas pertenecientes a la Unidad de
Ejecucién PERI "San José del Pino", como predios dominantes, y sobre la finca
registral 2.032, como predio sirviente, se ha constituido una SERVIDUMBRE PERPETUA
DE PASO DE REDES, al objeto de que dichos predios dominantes, ademds de las
instalaciones de colectores y saneamiento que. actualmente existen, puedan instalar
a lo largo y ancho .d tot l'd d evas canalizaciones, redes y
registros, como ¢ 5 sus distintas redes de
Urbanizacién, que fectado a los fines de la
ejecucién de lag asi como de las futuras
labores de manter iIstalaciones, siendo éstas
llevadas a cabo* ctuante el Excelentisimo
Ayuntamiento de SA u otras entidades que
en el futuro dichas redes.- Dicha
servidumbre ha s es por escritura otorgada
en esta Ciudad el otario Don Antonio Manuel
Torres Domingue de la inscripcidén 6* del
citado predio s 109 del libro 55 de este
Registro.- Puert

Documentos pend
NO hay documentos
Peticiones remi
No hay notas de e
Peticiones pendien
Notas Fax Pendiente

No hay Certificaciones pendientes sob

OBSE _
AVISO: Los datos consignados en la p: tenota se refieren al dia VEINTIOCHO DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES ante&’-de “la apertura del diario.

Honorarios: 27,060000 Euros. Arancel Nro.4.
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas

o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién ( B.O.E. 17/02/1998).

ADVERTENCIAS

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Puerto 4 1027000375057 Pdg:2de 3
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A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn
de las personas fisicas en lc que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

—-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidédn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del
titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidén
General de los Registros del Notariad inst iones colegiales. En el caso de
la facturacién de ¥ servacién se determinarédn de
acuerdo a la noxn en cada momento. En todo
caso, el Registr ofo)e 0, £O! enpo superior a los indicados
conforme a dich : ¢ puestos en que sea necesario
por la existenci: : ] restacién servicio.-

- La informacidn:
intransferible
la que se solici
informacién por

&xclusivo y tiene carécter
rse para la finalidad por
ansmisién o cesién de la

so de manera gratuita.-

- De conformidad
y Fe Piblica d
datos que consta)
la consulta indi
fuente de proce

ral de Seguridad Juridica
la incorporacién de los
bases informédticas para
as, incluso expresando la

En cuanto resul y aplicable al Registro,
ectificacidn, supresién,
el RGPD citado, pudiendo
istro. Del mismo modo, el

Proteccién de Datos (AEPD):

oposicién, limita
ejercitarlos dirigi
usuario podrad reclam
www.agpd.es. Sin perj
delegado de proteccién de datos di
dpo@corpme.es
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CERTIFICACION CATASTRAL.
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

100,00%de . AVBURGOS 12
jedad . " "28036 MADRID [MABRID]: =

S e

CSV: 1Z4X3373CF0A38NK (verificable en.httns://www.sedecatastro.aob.es) | Fecha de firma: 28/12/2023
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia:catastral: 0569604QA5506H0001ME

Referencia catastral: 0569605QA5506H00010E

Localizacién: CL HERMANDAD DEL RESUCITADO 15 PERI S JOSE PINO P. 15.E
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Referencia catastral: 0569602QA5506H0001TE

Localizacién: AV HERMANDAD ORACION HUERTO 15[A] PERI S JOSE PINO P. 15.A
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Titularidad principal

604 AV BURGOS 12177

+28036:MADRID [MADRID}

Referencia catastral: 0569603QA5506H0001FE

Localizacién: CL HERMANDAD DE LA VERA-CRUZ 15 PERI S JOSE PINO P. 15.CT
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Titularidad principal

Referencia catastral: 0569607QA5506H0001RE

Localizacién: AV HERMANDAD MISERICORDIA 15[A] PER! S JOSE PINO P. 15.C
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Titularidad principal

CSV: 124X3373CF0A38NK (verificahle en hitos://www.sedecatastro.anh.es) | Fecha de firma: 28/12/2023

mlll Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoija 2/2
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| CERTIFICACION CATASTRAL
xSedéfec!réch DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral:. 0569604QA5506H0001ME

i6n: CL HERMANDAD DEL RESUCITADO 15 Suelo
11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA [Cadiz]

Urbano

Suelo sin edif., obras urbaniz., jardineria, constr. ruinosa

Hoja 1/1

| Fecha de firma: 28/12/2023
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUERTO DE SANTA MARIA N° 4
Calle Octavio Paz, n°® 3-Bajo

C.P. 11500-EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Teléfono: 956 860682 Fax: 956 860683

Peticidén n°® NO CONSTA del Notario de SEVILLA.-
VICENTE RAMON SORIANO GARCIA. Fax:955.119.907.-
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Articulo 175-1 R.N.

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE PUERTO DE SANTA MARIA 4 N°: 8568.~ IDUFIR:11027000375064.-

AVISO: Si el numero de la finca no coincide con el solicitado la razén es que la
finca de referencia ha sido objeto de traslado al Registro n° 4 con nuevo numero.

"Finca no coordinada graficamente con el catastro a fecha de hoy" (articulo 10.4
Ley Hipotecaria en su redaccién dada por la Ley 13/2015, de 24 de Junio).

URBANA: PARCELA 15C. Parcela resultante de la ejecucién del P.E.R.I. “San José
del Pino”. Tiene forma rectangular con una superficie de MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS. Linda: al Norte, con las parcelas 15B y 15E; al Sur, con las
parcelas 15A y 15 y 15E; y al Oeste, con las
parcelas 15A y 15 ificatorio, forma parte de
una conjunto co) las 15A, 15B, 15D y 15E.
Esta parcela 1 onjunto edificatorio y
colindante con cho conjunto, es de uso
exclusivo y co mas -tales como aseos,

vestuarios, b} el na. zona comin, etc-;
Edificabilidad : S {d¥ados. Uso/Tipologia: Uso
exclusivo y co bre Privado -tales como
aseos, vestuar 5, zona comin, etc-.- SU

CUOTA DE PARTI

Referencia/s Ca

TITULAR TOMO LIBRO FOLIO ALTA

. 118 227 147 4
100,000000%¢

ORTACION POR AUMENTO DE
CAPITAL. Do
POR ESCRITURA OTORGAD C ] g S:DE NOVIEMBRE DE DOS MIL

DIECIOCHO, ANTE EL 'NOTAR D

COMPLEMENTADA EN DILIGENCIA EXTENDIDA‘ AL PIE DE“
NOVIEMBRE DE DOS MIL -DIECIOCHO C
AUTORIZADA EL DiA DIECINUEVE DE ?IEY'EB
NOTARIO AUTORIZANTE, PROTOCOLO NUME 20

PROTOCOLO NUMERO 2.799,
ISMA EL DIA VEINTINUEVE DE
ORIZANTE,, Y SUBSANADA EN ACTA
DE DOS MIL DIECINUEVE, POR EL PROPIO

~

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia
07/05/14, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el impuesto correspondiente.

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia
29/10/14, al page de la 1liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el impuesto correspondiente.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Puerto 4 11027000375064 Pig:1de3
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Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia
19/12/14, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el impuesto correspondiente.

Esta finca queda afecta durante el plazo de 5 afios contados a partir del dia
12/03/19, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el impuesto correspondiente.

A favor de esta finca, y de las demas fincas pertenecientes a la Unidad de
Ejecucién PERI "San José del Pino", como predios dominantes, y sobre la finca
registral 2.032, como predio sirviente, se ha constituido una SERVIDUMBRE PERPETUA
DE PASO DE REDES, al objeto de que dichos predios dominantes, ademds de las
instalaciones de colectores y saneamiento que actualmente existen, puedan instalar
a lo largo y ancho de la totalidad de la finca, nuevas canalizaciones, redes y
registros, como infraestructuras necesarias para sus distintas redes de
Urbanizacidén, quedando por tanto dicho predio sirviente afectado a los fines de la
ejecucién de las obras necesarias, de sus reformas, asi como de las futuras
labores de mantenimiento, reparacién y limpieza de las instalaciones, siendo éstas
llevadas a cabo bien por la Administracidén urbanistica actuante el Excelentisimo
Ayuntamiento de esta Ciudad, o por la empresa piiblica APEMSA u otras entidades que
en el futuro del: ~manten1m1ento de dichas redes.-~ Dicha
servidumbre ha si 15t £ 1p0; 1£0 entes por escritura otorgada
i 6:; : ; otario Don Antonio Manuel

de la inscripcién 62 del

Honorarios: 27,060000 Euros. Arancel Nrd,4.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida 1 ncorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para sulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fue t i¢ informacién ( B.O.E. 17/02/1998).

b

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los

datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE Puerto 4 11027000375064 Pag:2de 3
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Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

—-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del
titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de
la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los indicados
conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y c de aan m arse para la finalidad por
la que se solicig ransmisién o cesién de la
informacién por € so de manera gratuita.-

~ De conformidad; - Instruccién de la D . neral de Seguridad Juridica
y Fe Publica de 2" la incorporacién de los
datos que consta o bases informaticas para
la consulta indi as, incluso expresando la

En cuanto result
se reconoce a 1
oposicién, limit
ejercitarlos di
usuario podréd r¢
www.agpd.es. Si
delegado de prot:
dpo@corpme.es ;

i

i

y aplicable al Registro,
ectificacién, supresidn,
%l RGPD citado, pudiendo
istro. Del mismo modo, el
roteccidén de Datos (AEPD):
~ponerse en contacto con el
un escrito a la direccidn
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia:catastralt 0569607QA5506H0001RE

‘Clase: Urbano
‘Usa principal: Suelo sin edif.

iedad 28036 MADRID [MADRID]
R R

|_4.056.720

_4.066.760 02

Yos'€dh lage:
CS8V: H1SVPAANRCESKFHN (verificable en hitns:/iwww.sedecatastrn.aob.es) | Fecha de firma: 28/12/2023
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Titularidad principal

CERTIFICACION.CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia:catastral: 0569607QA5506H0001RE

DIRECCION 6
 DELCATASTRO:

Referencia catastral: 0569605QA5506H00010E

Localizacién: CL HERMANDAD DEL RESUCITADO 15 PERI S JOSE PINO P. 15.E
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

CORAL HOMES SL

Referencia catastral: 0569602QA5506H0001TE

Localizacién: AV HERMANDAD ORACION HUERTO 15[A] PERI S JOSE PINO P. 15.A
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Referencia catastral: 0569604QA5506H0001ME

Localizacién: CL HERMANDAD DEL RESUCITADO 15[A] PERI S JOSE PINO P. 15.B
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

Referencia catastral: 0569601QA5506H0001LE

Localizacién: AV HERMANDAD ORACION HUERTO 15[B] PERI S JOSE PINO F. 15.D
EL PUERTO DE SANTA MARIA [CADIZ]

AV BURGOS:12:: el
8036:MADRID:[MADRID] :

CSV: H1SVPAANRCEBKFHN (verificable en httns://www.sedecatastro.aobh.es) | Fecha de firma: 28/12/2023

Documento firmado con CSV y sello de la Direcclén General del Catastro
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CERTIFICACION CATASTRAL
DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral:; 0569607QA5506H0001RE

$8d8 Bechénida
‘geiCi

DATOS;DESCRIPTIVGS DEE INMUEBLE

Tocalizaciéhs AV HERMANDAD MISERICORDIA 15 Suelo
11500 EL PUERTO DE SANTA MARIA [Cadiz]

Clase: Urbano

Usi ._printipalt Suelo sin edif., obras urbaniz., jardineria, constr. ruinosa

Hoja 1/1
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bankinter

Fecha Oficina Moneda  Numero de transferencia

31-03-23 7720 EUR 31032023016645900001

Adeudo por transferencia

Ordenante Beneficiario

NOVALAR LA VEREDA SL CORAL HOMES SL

Observaciones Banco beneficiario Referencia para el beneficiario

ENTREGA A CUENTA PRECIO CV M15 SAN JOSE DEL PINO

CAIXABANK

CCC: 2100-2931-98-0200632824

Por cuenta de

En origen ordenante y resto beneficiario

Fecha emision Importe
31-03-23 135.397,79 El presente documento acredita que Bankinter ha recibido la orden
de transferencia indicada.
Adeudamos en su cuenta el apunte que se detalla.
CCC Entidad Sucursal DC N°Cuenta N° IBAN BIC ; RUS
0128 7720 41 01000%***7 ES93012877204101000%***7 BKBKESMM PALACIOS: frmedo digitaimente

por RUS PALACIOS

MIGUEL - 28879046Q

MIGUEL Tedhs: 20230331

Para cualquier informacion, llamenos a Banca Telefénica, 91 657 88 00 NmmuooAm 19324830300

FO0703 R. M. MADRID, T.1.857,F220, H.9.643, N.LF., A-28-157360
WEB 20230331 00 00000000000 O

68 de 80
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HM9795570

0272023
Titular solicitante: NOVALAR LA VEREDA SL F =
T e ban

26 de diciernbre de 2023
'Estimado/a cliente:

Con esta fecha adeudamos en su cuenta n° 0128-7720-41-0100003707, el cheque abajo resefiado, cuyo importe
maés gastos, se detallan, a continuacion.

Atentamente,
Bankinter, S.A.
Comisjones Impuesto Nominal Fecha valor Total adeudado
0,00 € 0,00€ . 448.368,84 € 26-12-2023 448.368,84 €
b n k' n te r C.C.C.: 0128-7720-44-7200041135
a I . X IBAN: ES14 0128 7720 4472 0004 1135
Cheque bancario
Sucursal Euros
yfecha C.EMP. SEVILLAOESTE 26-12-2023 | (en cifra) e 448.368,84 €
de emision
Por nuestra cuenta
paguese poreste | CORAL HOMES SL
eque a
Euros CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
(en letras) OCHO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS* ++#siceniuciin
Entdad | _Clave entidad |
pagadora bankinter . 0128 . C O P I A.
N° 2139661 Codigo de 7500

No 2.139.661 - 1

—
bankinter Cheque bancario
. | Sucursal . . N : - Euros
- |y fecha” C.EMP. SEVILLA OESTE 26-12-2023 | (en'cifra) . w448 368,84 €
' | de emision . . - ) >
Py 3 A : .
P e | CORAL HOMES SL
; | chequea N ]
.| Euros CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTAY
| (en'letras) OGHO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS* s srssssnsnssuas
Fens T . . Clave entidad i
;3 Entidad . . Bankinter, SA. .
F 5 agadora bankinter 0128 p.p.
: ‘ Codigo de 7500-3
.. Ne 2.139.661 - 1 identificacion . A 3

ey
s e &

ol 0y o 3 4
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bankinter:

' ‘BANKINTER, S.A., con Domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana niim. 29, y C.LF. A-28157360, y en su nombre
y representacién los apoderados del misme Miguel Angel Lipez de Ledn y Jose Javier Rosa Romero.

CERTIFICA

Que nuestro/a cliente NOVALAR LA VEREDA SL, con Identificacion Fiscal mium. BO6843338, es titular en nuestra ‘
entidad de la siguiente posicién:

Cadigo IBRAN: ESS3 0128 7720 4101 0000 3707

CODIGO SWIFT (BIC): BKBKESMMXXX

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos donde proceda a peticién del interesado, se expide la presente
Certificacion a 14/03/2023.

Este documento ha sido inscrito en el registro especial de certificados de esta entidad, con el mimero 20230314123.
BANKINTER, S.A.

P-p-

Fdo.: Migue! Angel Lépez de Leén y Jose Javier Rosa Romero

R.M. MADRID, T.1.857,F. 220, H. 8.643. N.LF. A-28/157360 RT0O035
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ndmerc 2100 n el Registm de Entxdades F‘nan_;eras del Banco de Espana COrT.NUMera de
identificacion fiscal A-08663619 y domiciliada.en calle’Pintor Sorolla, 2-4,: de Valencia

GERTIFIEA

Que: fa:euenta nimero. 2100:2931-93:0200634387 es fitularidad de CORAL HONMES LY.
¢an CIF B8&8178694.

ceda, 4 peticion delinterésado. expideia

Ref: 09862-15541-2018
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‘CORAL HOMES, S.L. C/Burgos, 12 28036 Madrid. NIF B88178694 R.M. de Madrid, Tomo 38172, Floio 50, Hoja N-879225, Inscripcién 1°

coralhomes

ESBE8178694

Nimero de factura: PROFORMA
Fecha de factura: 29.12.2023

Nombre NOVALAR LA VEREDA SLU
NIF/ CIF B06843338

NOVALAR LA VEREDA SLU
AVDA PADRE GARCIA TEJERO 9

41012 SEVILLA
ESPANA

Moneda del documento: EUR

PROFORMA

COMPRAVENTA ~ 3 TERRENO URBANO SOLAR 1.066.208,75
CTRA. N-IV MADRID-CADIZ, N.KM 652, P.PARC,

11500 EL PUERTO DE SANTA MARTA - OFERTA 5570553 21,00% 223.903,84
NOVALAR LA VEREDA SLU B06843338

AVDA PADRE GARCIA TEJERO 9, 41012 SEVILLA 100,00 (% Adquisicién)

Base Imponible 1.066.208,75

En un primera pago a fecha de formalizacion se abona la cantidad de 224.465,000€

asi como la totalidad del IVA (223.903,84€), quedando para un segundo pago el 02.01.2024

un importe de 841.743,75€

Total base imponible 1.066.208,75
Base onible 21,00% 223.903,84
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Notaria Margarita Cano

De: Formalizacion Compra Venta <formalizacioncompraventas@servihabitat.com>
Enviado el: viernes, 29 de diciembre de 2023 11:55

Para: oficial@notariamargaritacano.com

Asunto: : RV: CERTIFICADO VENTA PEDIDO 530954

Datos adjuntos: CERTIFICADO VENTA 530954.pdf

De: Formalizacion Compra Venta <formalizacioncompraventas@servihabitat.com>
Enviado: jueves, 28 de diciembre de 2023 17:07

Para: oficial@notariamargaritacano.com <oficial @notariamargaritacano.com>

Cc: Ana Maria Navarro <anavarrogrupobc@servihabitat.com>

Asunto: CERTIFICADO VENTA PEDIDO 530954

Buenos dias,
Remitimos certificado de venta para la firma de referencia.

Gracias y Saludos,

Area de Formalizacién de Operaciones

Carretera d’Esplugues, 225, pl. 7.08940 — Cornella de Llobregat
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Coral' Héines; S:L: én relacion a la presente compraventa, CERTIFICA quéJa misma debe.oforgarse de.conformidad
con las siguientes estipulaciones:

UR: 60523536

UR: 60455846

UR: 60523554 ‘
Gestoria: GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA SL

DESCRIPCION DE LAS FINCA/S OBJETO DE LA VENTA

Direccién: CTRA. N-IV SEV-CADIZ, KM. 652, PERI SAN JOSE DEL PINO, N.S/N, P.PARC, U.15A
Paoblacion: PUERTO DE SANTA MARIA, EL
Provincia: CADIZ .

Direccion: CTRA. N-IV MADRID-CADIZ, N.KM 652, P.PARC, Po.15C
Poblacién: PUERTO DE SANTA MARIA, EL
Provincia: CADIZ

Direccién: CTRA. N-IV SEV-CADIZ, KM. 652, PERI SAN JOSE DEL PINO, N.S/N, P.PARC, U.15B

Poblacién: PUERTO DE SANTA MARIA, EL
Provincia: CADIZ

DATOS REGISTRALES

Finca: 8564

Registro: PUERTO DE N° 04
SANTA MARIA, EL

Finca: 8568

Registro: EL PUERTO DE N° 04
SANTA MARIA

Finca: 8566

Registro: PUERTO DE N° 04
SANTA MARIA, EL

DATOS DEL COMPRADOR

Comprador: NOVALAR LA VEREDA SLU
DNI/NIE/NIF: B06843338 - 100,00

Administrador: MACARENA RUS RUFINC
DNI/NIE/NIF: 28865050G

Apoderado: MIGUEL RUS PALACIOS
DNI/NIE/NIF: 288790460

DATOS DEL USUFRUCTUARIO

FISCALIDAD DE LA COMPRAVENTA

IVA General ( 21,00 % )

PRECIO DE LA COMPRAVENTA

Terreno urbano - solar: 688.069,00 Eur UR: 60523536
Terreno urbano - solar: 100,00 Eur UR: 60455846
Terreno urbano - solar: 434.156,00 Eur UR: 60523554
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TOTAL:
IVA:
ARRAS
IVA:
RESTO A PERCIBIR:
IVA

.325,00 Eur
.688,25 Eur
.116,25 Eur
.834,41 Eur

1.161.209,00 EUR

243.853,89 EUR
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2/1/24, 8:59 bankinter empresas>pagos>transferencias>transferencias simples>enviar>urgentes

NOVALAR LA VEREDA SL

MIGUEL RUS PALACIOS 02/01/2024 08:59 @
Ir a la nueva versién de la web
Transferencias simples : Enviar : Operacion realizada
Transferencias urgentes

Operacién pendiente de firma

@ Le confirmamos que con fecha 02-01-2024, ha dejado pendiente de firmar la siguiente transferencia:

Datos de la transferencia

Cuenta de origen: 0128/7720/10.0003707
Cuenta destino: ES5121002931930200634381
Direccién Swift/BIC: CAIXESBB

Importe: 841743,75 euros

Gastos de la operacién

Gastos estimados seglin las condiciones actuales de su cuenta.

Importe comisiéon 7,50 euros
Importe correo 0,00 euros
Comisiones y gastos: En origen ordenante y resto beneficiario

Datos del beneficiario
Nombre y apellidos: CORAL HOMES SL

Residente en Espaiia: Si

Domicilio fiscal: ESPARNA
Localidad: ESPANA
Pais: ESPANA
Observaciones: PAGO S/ESCRITURA COMPRA VENTA

Las operaciones se mantienen pendientes de firma durante 7 dias hébiles desde la fecha de alta.

Realizar otra transferencia

https:/lempre bankinter.com/ { legilempresas+pagos+transferencias_simplestenvio+urgente 11
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2 Ene 2024

Detalle del movimiento

Importe

+841.743,75 €

Informacion general
Ndmero de cuenta (IBAN)
(CCC)

Oficina

Importe

Fecha

Hora

Fecha valor

Remitente

Referencia2

Ofras caracteristicas

Mas informacion
Ampliacion remitente de la transferencia
Beneficiario

Datos SEPA

Nombre del ordenante
Identificacion del ordenante

Identificacién del ordenante

Nombre del beneficiario
Identificacién del beneficiario
Referencia del ordenante
Referencia del beneficiario

ES51 2100 2931 9302 0063 4381
2100 2931 93 02 00634381

9792

+841.743,75 euros

02/01/2024

12:30:28

02/01/2024

NOVALAR LA VEREDA SL
BKBKESMMXXX
TRF.URGENTE BCO.ESPANA

NOVALAR LA VEREDA SL
CORAL HOMES SL

NOVALAR LA VEREDA SL
BANKINTER S.A.

EUR00000,00000000EUREUR2024-01-
02ES5121002931930200634381

CORAL HOMES SL
CAIXABANK S.A.
BKBKESTAR202401020004754
TAROW02012401539
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Ayuntamiento de Puerto de Santa
Maria, El

Justificante de comunicacién

A las 14:25 del dia 02/01/2024 he comunicado al Ayuntamiento de Puerto de
Santa Maria, El la escritura nimero 1707 de 2023 de D./Dia Margarita Cano
Lopez y he puesto a su disposicion una copia electronica de la referida
escritura.

El Ayuntamiento de Puerto de Santa Maria, El, a través de su servidor
(sistemas informaticos acreditativos autoritativos) ha remitido un justificante
electrénico de recepcion el 02/01/2024 a las 14:26 con el siguiente codigo de
comunicacion:

202401021425110276ff446b0ef48e

La comunicacion al ayuntamiento se ha realizado para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 110.6 letra b) del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5
de marzo que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales y al parrafo 5 del articulo 254 de la Ley Hipotecaria, afiadido por la Ley
16/2012 de 27 de diciembre de 2012, publicada en el BOE nimero 312 del
viernes 28 de diciembre de 2012. Y en el marco del convenio suscrito entre el
Consejo General del Notariado y la Federacion Espaiiola de Municipios y
Provincias.

Documento generado el 02/01/2024 a las 15:36

Pagina 78 de 80



Comunicacién Registral de Asiento de Presentacién

REGISTRO N° 4 EL PUERTO DE SANTA MARIA

Datos Entrada

N° Entrada: 5

Fecha: 02/01/2024 Hora: 14:25:45
Naturaleza: Escritura Publica

N° Protocolo: 1707/2023

Notario: MARGARITA CANO LOPEZ
Presentante: MARGARITA CANO LOPEZ

Datos Presentacién

Asiento: 914 Diario: 34
Fecha Presentacién: 02/01/2024

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el REGISTRO
PROPIEDAD DE EL PUERTO DE SANTA MARIA 4 a dia dos de enero del dos mil veinticuatro.

prre

VA

(*) C.S.V. : 21102718ADSC6D5C
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. E1l Cédigo Seguro de Verificacidn
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del drgano
u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos pUblicos emitidos por
medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre
que incluyan la impresidén de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo
ptblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Coman
de las Administraciones Publicas.).

I

8AD9CED5C

Q=

N
X
firy
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Notificacién Registral Fehaciente
de Asiento de Presentaciédn

PALOMA MARTINEZ-GIL GUTIERREZ DE LA CAMARA, Registrador de REGISTRO N° 4 EL PUERTO
DE SANTA MARIA, CERTIFICA que el asiento de presentacién abajo indicado quedd
extendido en el lugar y fecha que se expresan:

Datos Entrada
N° Entrada: 5
N° Protocolo: 1707/2023

Notario: MARGARITA CANO LOPEZ
Presentante: MARGARITA CANO LOPEZ

Datos Presentacién

Asiento: 914 Diario: 34
Fecha Presentacién: 02/01/2024

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CESAR JARABO RIVERA registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE EL PUERTO DE SANTA MARIA 1 a dia tres de enero del dos mil veinticuatro.

|

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

P
(2 SRR
O
e pommssssssnnnss

o
(L%

(*) Cc.s.v. 19CE

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénico. E1l Cédigo Seguro de Verificacidn
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano
u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran la consideracidén de copias auténticas siempre
que incluyan la impresién de un cédigo generado electrdnicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo
piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Coman
de las Administraciones Publicas.).

ES COPIA SIMPLE

edisisi

i
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